KONTRAKTSVEDLEGG
Hgyden Flatasen Bygg A og B

Kjgper har fatt fremlagt, og gjort seg godt kjent med
innholdet i felgende bilag til prospekt og kontrakt:

Prisliste (eget vedlegg)
Salgsprospekt med leveransebeskrivelse og kjgpsbetingelser (eget vedlegg)
Situasjonsplan (i salgsprospekt)
Planlgsning (i salgsprospekt)
e Tegninger:
- etasjeplaner datert 25.03.25 og 27.04.26
- fasade datert 06.06.24
- snitt 06.06.24
- utomhusplan 20.03.2026
- situasjonsplan 06.06.2024
¢ Kjpkkentegninger
* Arealoppgave
e Utkast til vedtekter boligsameie Mars 26
e Utkast til budsjettboligsameie Mars 26
o Utkast til vedtekter for realsameiet fellesareal Mars 26
e Utkast til budsjett for realsameiet fellesareal Mars 26
e Utkast til vedtekter for realsameiet P-kjeller Mars 26
e Utkast til budsjett for realsameiet P-kjeller Mars 26
* Reguleringsplan med bestemmelser
* Gjeldende regulering med plankart
e Infoskriv om skjeggkre av Boligprodusentenes Forening
¢ Informasjon ved nyboligkjep NEF
¢ Standard kj@pekontrakt for prosjektet
e Finansieringsbevis
* Kjppetilbud
e For bustadoppfa@ringslova, se lovtekst pa lovdata.no



Snitt A-A " SELBERG ARKITEKTER AS
A-03-200 A plan | arkitektur | landskap
e
‘ Q @ C BRA-i:

Leil.nr. A-101/201/301/401/501 36,1 m?

Leil.nr. A-102/202/302/402/502 52,3 m?

Leil.nr. A-103/203/303/403/503 38,0 m?

| Leil.nr. A-104/204/304/404/504 38,0 m?

T T T T T Leil.nr. A-105/205/305/405/505 52,3 m?

‘(‘F H THF H TH( H W H 1 H THT H ] Leil.nr. A-106/206/306/406/506 36,1 m?
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AN TBA:
o — . ‘ — _ Leil.nr. A-101/201/301/401/501 0 m?
T BN — Leil.nr. A-102 13,0 m?
ffffffff /] ) | T Leil.nr. A-103 11,2 m?
: ! ~ ‘r*ﬂ Leil.nr. A-104 11,2 m2
, | . & . Leil.nr. A-105 13,0 m?
st 88 ! . At 8D | Leilnr. A-106/206/306/406/506 0 m?
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i o _ ! Eeaea peon : Leil.nr. A-203/303/403/503 6,7 m?
|| Lol = pem IM' Leil.nr. A-204/304/404/504 6,7 m?
lasta Leil.nr. A-205/305/405/505 7,8 m?

50% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (A-X01 og A-X06
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk A: 1610.1 m?
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

Snift A-A

A-03-200

Leil.nr. A-101/201/301/401/501 36,1 m?

L 6050 5400 5400 6050 Leil.nr. A-102/202/302/402/502 52,3 m?
Leil.nr. A-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. A-104/204/304/404/504 38,0 m?
Leil.nr. A-105/205/305/405/505 52,3 m?
Leil.nr. A-106/206/306/406/506 36,1 m?

TBA:

L .
B S . . - r N g Leil.nr. A-101/201/301/401/501 0 m?
—— — ] S SR — Leil.nr. A-102 13,0 m?

‘ T Leil.nr. A-103 11,2 m?
! —~ Leil.nr. A-104 11,2 m?
] N L t _ Leil.nr. A-105 13,0 m?
| | ﬂ Snitt B-B | | ejl nr. A-106/206/306/406/506 0 m?

Opphold |
19.0 m? e~

Snitt B-B

A-03-201
/F

7 A-03-201 | | oil nr. A-202/302/402/502 7.8 m?
I Leil.nr. A-203/303/403/503 6.7 m?
|||| Leil.nr. A-204/304/404/504 6.7 m?

I Leil.nr. A-205/305/405/505 7.8 m?

4760

apperom
18.8 m?

- 2 Lo 50% av leilighetene under 50 m? oppfyller
= ' = ' — tilgjengelighetskrav (A-X01 og A-X06
i oppfyller ikke krav).

|| BRA bygning blokk A: 1610.1 m?

Entre — 1750

2.8 m?

Nr. Beskrivelse Dato

A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
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Snitt B-B

5400

5400

6050

SELBERG ARKIT

EKTER AS

plan | arkitektur | landskap

A-03-201
/F

Opphold
19.0 m?

BRA-i:

Leil.nr. A-101/201/301/401/501
Leil.nr. A-102/202/302/402/502
Leil.nr. A-103/203/303/403/503
Leil.nr. A-104/204/304/404/504
Leil.nr. A-105/205/305/405/505
Leil.nr. A-106/206/306/406/506

TBA:

Leil.nr. A-101/201/301/401/501
Leil.nr. A-102

Leil.nr. A-103

Leil.nr. A-104

Leil.nr. A-105

Leil.nr. A-106/206/306/406/506
Leil.nr. A-202/302/402/502
Leil.nr. A-203/303/403/503
Leil.nr. A-204/304/404/504
Leil.nr. A-205/305/405/505

50% av leilighetene under 50 m?

36,1 m?
52,3 m?
38,0 m?
38,0 m?
52,3 m?
36,1 m?

0m?
13,0 m?
11,2 m?
11,2 m?
13,0 m?
0om?
7,8 m?
6,7 m?
6,7 m?
7,8 m?

oppfyller

tilgjengelighetskrav (A-X01 og A-X06

oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk A: 1610.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025
OBOS Block Watne
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap
Snitt A-A

A-03-200

e

Leil.nr. A-101/201/301/401/501 36,1 m?

6050 5400 5400 6050 Leil.nr. A-102/202/302/402/502 52,3 m?2
Leil.nr. A-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. A-104/204/304/404/504 38,0 m?
Leil.nr. A-105/205/305/405/505 52,3 m?
Leil.nr. A-106/206/306/406/506 36,1 m?

TBA:

Leil.nr. A-101/201/301/401/501 0m?
Leil.nr. A-102 13,0 m?
Leil.nr. A-103 11,2 m?
Leil.nr. A-104 11,2 m?
Leil.nr. A-105 13,0 m?
Leil.nr. A-106/206/306/406/506 0om?
Leil.nr. A-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. A-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. A-204/304/404/504 6,7 m?
Leil.nr. A-205/305/405/505 7,8 m?
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Snitt B-B

A-03-201
/F

Trapperom
18.8 m?

50% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (A-X01 og A-X06
oppfyller ikke krav).

7777777 \ Felles gang
16.0 m?

BRA bygning blokk A: 1610.1 m?
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B Planlgsninger justert 25.03.2025
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

Snitt A-A

A-03-200

e

Leil.nr. A-101/201/301/401/501 36,1 m?

i - 2
6050 5400 5400 6050 Leil.nr. A-102/202/302/402/502 52,3 m

Leil.nr. A-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. A-104/204/304/404/504 38,0 m?
Leil.nr. A-105/205/305/405/505 52,3 m?
Leil.nr. A-106/206/306/406/506 36,1 m?

TBA:

b e C— ! ] ] — N Leil.nr. A-101/201/301/401/501 0m?
N N | — N N Leil.nr. A-102 13,0 m?

,,,,,,,, < Leil.nr. A-103 11,2m?
Leil.nr. A-104 11,2 m?
. Leil.nr. A-105 13,0 m?
Snitt B-B Leil.nr. A-106/206/306/406/506 0 m?
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7 A-03-201 | | eil nr. A-202/302/402/502 7,8 m?

Leil.nr. A-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. A-204/304/404/504 6,7 m?
Leil.nr. A-205/305/405/505 7,8 m?

i 50% av leilighetene under 50 m? oppfyller
I = ; C : A\ tilgiengelighetskrav (A-X01 og A-X06
oppfyller ikke krav).
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| H Opphold

Trapperom
18.8 m?

1
B
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| i I 19.0 m?
— i

\ Fellesgang [™~N '\ 1
16.0 m? i

BRA bygning blokk A: 1610.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato

A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024

B Planlgsninger justert 25.03.2025

|
|
T

9200

Opphold . D g - . Opphold
21.1m? - L 21.1m?

Leil.nr. Leil.nr.

([F== |A-504 A-503

OBOS Block Watne

|
|
L
A\
)
/
(%]
Q
<

/ \ Opphold
’»H»iiﬂ l\v/’ 25?9212 L ‘

Forprosjekt
Balkong ‘ Balkong

A\ Flatdsenga B1-3

l
=i - , = .. i Blokk A - plan 5

Prosjektnummer 21035
Dato 17.10.2022

Tegnet jw

Snitt A-A Kontrollert kmr
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Snitt B-B
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

Nr. Beskrivelse Dato

A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024

OBOS Block Watne

Forprosjekt
Flatasenga B1-3

Blokk A - takplan
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0

Snitt

A=At

A-03-202

I I A e

F e == 4k

o0

Snitt B-B1 -— - Snitt B-B1
A-03-203 K 1 | Sl Ozl N A-03-203
| | “
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Felles gang

13.5m?

L — — 000 —

Opphold
23.0 m? !

Opphold
23.0 m?

%

Snitt A-A1
A-03-202

)

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

BRA-i:

Leil.nr. B-101/201/301/401/501 42,0 n?
Leil.nr. B-102/202/302/402/502 47,5 m?
Leil.nr. B-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. B-104/204/304/404/504 47,5 n?
Leil.nr. B-105/205/305/405/505 42,0 m?

TBA:

Leil.nr. B-101 2,7 m?
Leil.nr. B-102 16,0 m?
Leil.nr. B-103 11,2 m?
Leil.nr. B-104 16,0 m?
Leil.nr. B-105 0 m?
Leil.nr. B-201/301/401/501 2,7 m?
Leil.nr. B-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. B-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. B-204/304/404/504 7,8 m?
Leil.nr. B-205/305/405/505 2,7 m?

60% av leilighetene under 50 n¥ oppfyller
tilgiengelighetskrav (B-X01 og B-X05
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk B: 1389.1 n?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025
C Lagt til balkong leil. B-101 27.04.2026
OBOS Block Watne
Forprosjekt
Flatasenga B1-3

Blokk B - plan 1

Prosjektnummer 21035

Dato 17.10.2022

Tegnet jw

Kontrollert kmr

Skala (A3) 1:100




Snift A-A1
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

BRA-i:

Leil.nr. B-101/201/301/401/501 42,0 m?
Leil.nr. B-102/202/302/402/502 47,5 m?
Leil.nr. B-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. B-104/204/304/404/504 47,5 m?
Leil.nr. B-105/205/305/405/505 42,0 m?

TBA:

Leil.nr. B-101 0m?
Leil.nr. B-102 16,0 m?
Leil.nr. B-103 11,2 m?
Leil.nr. B-104 16,0 m?

Leil.nr. B-105 0 m?

Leil.nr. B-201/301/401/501 2,7 m?
Leil.nr. B-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. B-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. B-204/304/404/504 7,8 m?
Leil.nr. B-205/305/405/505 2,7m?

60% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (B-X01 og B-X05
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk B: 1389.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025
OBOS Block Watne
Forprosjekt
Flatasenga B1-3

Blokk B - plan 2

Prosjektnummer 21035

Dato 17.10.2022

Tegnet jw

Kontrollert kmr

Skala (A3) 1:100
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Snitt A-A1
A-03-202

%
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7250

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

Snitt B-B1

A-03-203
/F

-

Balkong
g

7.7 m

apperom

8.8 m?

A-03-203
/F

4760

L
~

Felles gang
13.5m?

\
\
AN

Balkong
g
6.6 m

—> A-03-202

BRA-i:

Leil.nr. B-101/201/301/401/501 42,0 m?
Leil.nr. B-102/202/302/402/502 47,5 m?
Leil.nr. B-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. B-104/204/304/404/504 47,5 m?
Leil.nr. B-105/205/305/405/505 42,0 m?

TBA:

Leil.nr. B-101 0m?
Leil.nr. B-102 16,0 m?
Leil.nr. B-103 11,2 m?
Leil.nr. B-104 16,0 m?
Leil.nr. B-105 0m?
Leil.nr. B-201/301/401/501 2,7 m?
Leil.nr. B-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. B-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. B-204/304/404/504 7,8 m?
Leil.nr. B-205/305/405/505 2,7 m?

60% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (B-X01 og B-X05
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk B: 1389.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025

9200

OBOS Block Watne

Forprosjekt

Flatasenga B1-3
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Snitt A-A1

Blokk B - plan 3
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Skala (A3) 1:100
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

BRA-i:

Leil.nr. B-101/201/301/401/501 42,0 m?
Leil.nr. B-102/202/302/402/502 47,5 m?
Leil.nr. B-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. B-104/204/304/404/504 47,5 m?
Leil.nr. B-105/205/305/405/505 42,0 m?

TBA:

Leil.nr. B-101 0m?
Leil.nr. B-102 16,0 m?
Leil.nr. B-103 11,2 m?
Leil.nr. B-104 16,0 m?
Leil.nr. B-105 0m?
Leil.nr. B-201/301/401/501 2,7 m?
Leil.nr. B-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. B-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. B-204/304/404/504 7,8 m?
Leil.nr. B-205/305/405/505 2,7 m?

60% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (B-X01 og B-X05
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk B: 1389.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025

OBOS Block Watne

Forprosjekt

Flatasenga B1-3

Blokk B - plan 4

Prosjektnummer 21035
Dato 20.12.22
Tegnet jw
Kontrollert kmr

A-03-109 B

Skala (A3) 1:100
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SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

BRA-i:

Leil.nr. B-101/201/301/401/501 42,0 m?
Leil.nr. B-102/202/302/402/502 47,5 m?
Leil.nr. B-103/203/303/403/503 38,0 m?
Leil.nr. B-104/204/304/404/504 47,5 m?
Leil.nr. B-105/205/305/405/505 42,0 m?
TBA:

Leil.nr. B-101 0m?
Leil.nr. B-102 16,0 m?
Leil.nr. B-103 11,2 m?
Leil.nr. B-104 16,0 m?
Leil.nr. B-105 0m?
Leil.nr. B-201/301/401/501 2,7 m?
Leil.nr. B-202/302/402/502 7,8 m?
Leil.nr. B-203/303/403/503 6,7 m?
Leil.nr. B-204/304/404/504 7,8 m?
Leil.nr. B-205/305/405/505 2,7 m?

60% av leilighetene under 50 m? oppfyller
tilgjengelighetskrav (B-X01 og B-X05
oppfyller ikke krav).

BRA bygning blokk B: 1389.1 m?

Nr. Beskrivelse Dato
A Rev fotavtrykk, planlgsning og fasader |06.06.2024
B Planlgsninger justert 25.03.2025
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Flatasenga B1-3

Blokk B - plan 5

Prosjektnummer 21035

Dato 17.10.2022
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Skala (A3) 1:100
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Blokk A — Arealoppsett (BRA-i / BRA-e / BRA / TBA)

Merk: TBA er oppgitt per leilighet, men inngar ikke i summering (Sum etasje).

Etasje 1

Leil.nr.

A-101
A-102
A-103
A-104
A-105
A-106
Sum etasje

Etasje 2

Leil.nr.

A-201
A-202
A-203
A-204
A-205
A-206
Sum etasje

Etasje 3

Leil.nr.

A-301
A-302
A-303
A-304
A-305
A-306
Sum etasje

Etasje 4

Leil.nr.

A-401
A-402
A-403
A-404
A-405
A-406
Sum etasje

Etasje 5

Leil.nr.

A-501
A-502
A-503
A-504
A-505
A-506
Sum etasje

BRA-i (m?)
36,1
52,3
38,0
38,0
52,3
36,1
252,8

BRA-i (m?)
36,1
52,3
38,0
38,0
52,3
36,1
252,8

BRA-i (m?)
36,1
52,3
38,0
38,0
52,3
36,1
252,8

BRA-i (m?)
36,1
52,3
38,0
38,0
52,3
36,1
252,8

BRA-i (m?)
36,1
52,3
38,0
38,0
52,3
36,1
252,8

BRA-e (m?)
2,5
5,0
2,5
2,5
5,0
2,5
20,0

BRA-e (m?)
2,5
5,0
2,5
2,5
5,0
2,5
20,0

BRA-e (m?)
2,5
5,0
2,5
2,5
5,0
2,5
20,0

BRA-e (m?)
2,5
5,0
2,5
2,5
5,0
2,5
20,0

BRA-e (m?)
2,5
5,0
2,5
2,5
5,0
2,5
20,0

BRA (m?)
38,6
57,3
40,5
40,5
57,3
38,6
272,8

BRA (m?)
38,6
57,3
40,5
40,5
57,3
38,6
272,8

BRA (m?)
38,6
57,3
40,5
40,5
57,3
38,6
272,8

BRA (m?)
38,6
57,3
40,5
40,5
57,3
38,6
272,8

BRA (m?)
38,6
57,3
40,5
40,5
57,3
38,6
272,8

TBA (m?)

TBA (m?)

TBA (m?)

TBA (m?)

TBA (m?)

0,0
13,0
11,2
11,2
13,0

0,0

0,0
7,8
6,7
6,7
7,8
0,0

0,0
7,8
6,7
6,7
7,8
0,0

0,0
7,8
6,7
6,7
7,8
0,0

0,0
7,8
6,7
6,7
7,8
0,0



Blokk B — Arealoppsett (BRA-i / BRA-e / BRA / TBA)

Merk: TBA er oppgitt per leilighet, men inngar ikke i summering (Sum etasje).

Etasje 1

Leil.nr. BRA-i (m2) BRA-e(m?) BRA (m? TBA (m?)
B-101 42,0 2,5 44,5 0,0
B-102 47,5 2,5 50,0 16,0
B-103 38,0 2,5 40,5 11,2
B-104 47,5 2,5 50,0 16,0
B-105 42,0 2,5 44,5 0,0
Sum etasje 217,0 12,5 229,5
Etasje 2

Leil.nr. BRA-i (m2) BRA-e(m?) BRA (m? TBA (m?)
B-201 42,0 2,5 44,5 2,7
B-202 47,5 2,5 50,0 7,8
B-203 38,0 2,5 40,5 6,7
B-204 47,5 2,5 50,0 7,8
B-205 42,0 2,5 44,5 2,7
Sum etasje 217,0 12,5 229,5
Etasje 3

Leil.nr. BRA-i (m2) BRA-e(m?) BRA (m? TBA (m?)
B-301 42,0 2,5 44,5 2,7
B-302 47,5 2,5 50,0 7,8
B-303 38,0 2,5 40,5 6,7
B-304 47,5 2,5 50,0 7,8
B-305 42,0 2,5 44,5 2,7
Sum etasje 217,0 12,5 229,5
Etasje 4

Leil.nr. BRA-i (m2) BRA-e(m?) BRA (m? TBA (m?)
B-401 42,0 2,5 44,5 2,7
B-402 47,5 2,5 50,0 7,8
B-403 38,0 2,5 40,5 6,7
B-404 47,5 2,5 50,0 7,8
B-405 42,0 2,5 44,5 2,7
Sum etasje 217,0 12,5 229,5
Etasje 5

Leil.nr. BRA-i (m2) BRA-e(m?) BRA (m? TBA (m?)
B-501 42,0 2,5 44,5 2,7
B-502 47,5 2,5 50,0 7,8
B-503 38,0 2,5 40,5 6,7
B-504 47,5 2,5 50,0 7,8
B-505 42,0 2,5 44,5 2,7

Sum etasje 217,0 12,5 229,5
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254345 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-02, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254345 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-02, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254345 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-02, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-03, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254346 , Tegningsnr: 1
2025-11-18, Revisionsnr: 7
2025-11-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254346 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 7
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-03, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254346 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 7
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-03, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




f 500 i 650 |
I 600 I 1150 I
600 X P
D065042R 650 650
HO060750 —
/ A100551R
X 1 1
——550 / ]
D060002
A0606375Eﬂ 600 600
1 1 1
2960 2950
W106 600 600
DO
A060729 - 600
A050293
D050002 500 500
X |
F——-=2600—
Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254346 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 7
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-03, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-04, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254347 ,Tegningsnr: 1
2025-11-18, Revisionsnr: 5
2025-11-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




I 500 I I 600 I 600 I 650 .

704
D050002 D060002 D060002 D065042L
LED-lys under overskap
514
0 I T 30
e — prm—
o ol I
Oppvaskmaskin
PP Avfallskuff
704
S—
A050293 A060729 W106016D A060637 A100551L
166
4
I 500 f 600 f 600 ; 600 f 650 !
f 2965 |
Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254347 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet A-04, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254347 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-04, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-04, Kjgkken
7079 Flatdsen

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254347 , Tegningsnr: 1

2025-11-18, Revisionsnr: 5

2025-11-13

Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-05, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254351 , Tegningsnr: 1
2025-11-17, Revisionsnr: 5
2025-11-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254351 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet A-05, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254351 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet A-05, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254351 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13

Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-05, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk A
Leilighet A-06, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254352 , Tegningsnr: 1
2025-11-17, Revisionsnr: 7
2025-11-13

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254352 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 7
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front

Leilighet A-06, Kjgkken
7079 Flatdsen

Lev. uke/ar: 0 2023

Tegningen er kun en visuel visn

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

ing (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254352 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 7
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-13
Flatdsenga Blokk A Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet A-06, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk B
Leilighet: B-01, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254402 , Tegningsnr: 1
2025-11-17, Revisionsnr: 3
2025-11-17

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254402 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 3
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-17
Flatdsenga Blokk B Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet: B-01, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:

7079 Flatdsen

Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254402 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 3
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-17
Flatdsenga Blokk B Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet: B-01, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254402 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-17, Revisionsnr: 3
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-17
Flatdsenga Blokk B Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet: B-01, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no




Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

OBOS Block Watne Byggherre
Postboks 6666, St. Olavs plass
0129 Oslo

Flatdsenga Blokk B
Leilighet B-02, Kjgkken
7079 Flatdsen

HTH Kjgkken Trondheim AS
Haakon VlIs gt 11B
Prosjektavdelingen

7041 TRONDHEIM

Selger: Gunhild Nyhus

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 02023

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Glatt Beige

TR254404 , Tegningsnr: 1
2025-11-18, Revisionsnr: 5
2025-11-17

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
OBOS Block Watne Byggherre HTH Kjgkken Trondheim AS Model: Glatt Beige T
Postboks 6666, St. Olavs plass Haakon VlIs gt 11B Tilbudsnr: TR254404 , Tegningsnr: 1
0129 Oslo Prosjektavdelingen Revidert: 2025-11-18, Revisionsnr: 5
7041 TRONDHEIM Opprettet: 2025-11-17
Flatdsenga Blokk B Selger: Gunhild Nyhus Skala: Skalere til & passe (Dybdemal er ekskl. front
Leilighet B-02, Kjgkken Lev. uke/ar: 02023 Ordrenr:
7079 Flatdsen Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg og vil kunne bli endret i
forbindelse med endringer/ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

VEDTEKTER
for
FLATASENGA A SAMEIE

org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

A. Innledende bestemmelser

A-A Navn og opprettelse
Sameiets navn er Flatdsenga A Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. <nr.>, bnr. <nr.> i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet deler felles garasjeanlegg pa gnr 1003 bnr 362 (Flatdsenga Garasjesameie)
med de andre boligselskapene pa Flatasenga. Rettigheter og plikter falger av
garasjesameiets egne vedtekter.

(5) Sameiet deler felles utomhuseiendom pa gnr xx bnr xx (Flatdsenga Utomhussameie)
med de andre boligselskapene pa Flatdsenga. Rettigheter og plikter felger av
utomhussameiets egne vedtekter.

(4) Alle seksjoner i sameiet har pliktig medlemskap i Velforeningen Flatasen Nordre.
Medlemmene ma forholde seg til velforeningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.



Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeeiendommen

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne garasjeplasser. Garasjekjeller under bebyggelsen er skilt ut som en
egen anleggseiendom, heretter kalt garasjeeiendommen. Garasjeeiendommen er organisert
som et tingsrettslig sameie kalt Flatdsenga Garasjesameie.

Garasjeeiendommen innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom
og andre fellesfunksjoner. Sameiet og de gvrige boligselskapene eier en ideell andel hver av
garasjeeiendommen med tilhgrende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom, samt
adkomstrett til disse.

Garasjeeiendommen bestar ogsa av 71 antall parkeringsplasser.
Ved kjap av parkeringsplass vil hjemmelshaver inneha en ideell eierandel i sameie med
bruksrett til en bestemt biloppstillingsplass.

Naermere bestemmelser om raderett, bruk og fordeling av inntekter og kostnader
fremkommer av vedtekter for Flatdsenga Garasjesameie, vedlegg 2.

OBOS Block Watne eller deres rettsetterfglger vil beholde eiendomsretten til og fritt
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder ved utleie eller salg
til andre enn seksjonseiere og eller boligselskap i utbyggingsomradet Flatasenga.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3



(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haesrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader fordeles pa falgende mate: 50% av kostnadene fordeles likt
mellom seksjonene, og 50% fordeles etter seksjonenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA
areal, eksklusive balkonger, terrasser og lignende), med mindre annet fglger av disse
vedtekter.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med likt belgp per andel jfr punkt
1-2 (4) i disse vedtekter. | tillegg faktureres hver eier av garasjeplass et likt belgp il
driftskostnader per p-plass som disponeres.

(5) Kostander knyttet til Flatasenga Utomhussameie fordeles med et likt belgp pr. andel, jf.
punkt 1-2 (5) i disse vedtekter.



(6) Kostander knyttet til Velforeningen Flatasen Nordre fordeles med et likt belgp pr. andel, jf.
punkt 1-2 (6) i disse vedtekter.

(7) Kostnader til varme (oppvarming/varmt tappevann) inngar i felleskostnadene. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

(8) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.



7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet



(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hyvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg og vil kunne bli endret i
forbindelse med endringer/ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

VEDTEKTER
for
FLATASENGA B SAMEIE

org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Flatdsenga B Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. <nr.>, bnr. <nr.> i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet deler felles garasjeanlegg pa gnr 1003 bnr 362 (Flatdsenga Garasjesameie)
med de andre boligselskapene pa Flatasenga. Rettigheter og plikter falger av
garasjesameiets egne vedtekter.

(5) Sameiet deler felles utomhuseiendom pa gnr xx bnr xx (Flatdsenga Utomhussameie)
med de andre boligselskapene pa Flatdsenga. Rettigheter og plikter felger av
utomhussameiets egne vedtekter.

(4) Alle seksjoner i sameiet har pliktig medlemskap i Velforeningen Flatasen Nordre.
Medlemmene ma forholde seg til velforeningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.



Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne garasjeplasser. Garasjekjeller under bebyggelsen er skilt ut som en
egen anleggseiendom, heretter kalt garasjeeiendommen. Garasjeeiendommen er organisert
som et tingsrettslig sameie kalt Flatdsenga Garasjesameie.

Garasjeeiendommen innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom
og andre fellesfunksjoner. Sameiet og de gvrige boligselskapene eier en ideell andel hver av
garasjeeiendommen med tilhgrende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom, samt
adkomstrett til disse.

Garasjeeiendommen bestar ogsa av 71 antall parkeringsplasser.
Ved kjap av parkeringsplass vil hjemmelshaver inneha en ideell eierandel i sameie med
bruksrett til en bestemt biloppstillingsplass.

Naermere bestemmelser om raderett, bruk og fordeling av inntekter og kostnader
fremkommer av vedtekter for Flatdsenga Garasjesameie, vedlegg 2.

OBOS Block Watne eller deres rettsetterfglger vil beholde eiendomsretten til og fritt
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder ved utleie eller salg
til andre enn seksjonseiere og eller boligselskap i utbyggingsomradet Flatasenga.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten



(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader fordeles pa felgende mate: 50% av kostnadene fordeles likt
mellom seksjonene, og 50% fordeles etter seksjonenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA
areal, eksklusive balkonger, terrasser og lignende), med mindre annet falger av disse
vedtekter.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med likt belgp per andel jfr punkt
1-2 (4) i disse vedtekter. | tillegg faktureres hver eier av garasjeplass et likt belgp til
driftskostnader per p-plass som disponeres.



(5) Kostander knyttet til Flatdsenga Utomhussameie fordeles med et likt belgp pr. andel, jf.
punkt 1-2 (5) i disse vedtekter.

(6) Kostander knyttet til Velforeningen Flatasen Nordre fordeles med et likt belgp pr. andel, jf.
punkt 1-2 (6) i disse vedtekter.

(7) Kostnader til varme (oppvarming/varmt tappevann) inngar i felleskostnadene. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

(8) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.



7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet



(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hyvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjienestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

11



(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12



FLATASENGA A SAMEIE (Blokk, 30 leiligheter]

INPUT (Bla felt):
DRIFTSINNTEKTER Sum Kommentar
Innkrevde felleskostnader 1025 040
3600 Innkrevde felleskostnader 834 240
3600 Kabel-TV/Internett 162 000 Se konto 6607
3600 Velforeningen Flatdsen Nordre 28 800 Se konto velforening
SUM DRIFTSINNTEKTER 1025 040
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 6 300
5400 Arbeidsgiveravgift 6 300
Styrehonorar 45 000
530 Styrehonorar 45 000
Revisjonshonorar 8 000
671 Revisorhonorar 8 000
Forretningsfgrerhonorar 84 000
670 Forretningsfarerhonorar 84 000
Konsulent og forvaltn.tien 5000
673 Konsulenthonorar 5000
Drift og vedlikehold 160 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 50 000
6602 Drift/vedl.hold VVS 20 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 10 000
6604 Drift /vedIl.hold utvendig anlegg 0
6606 Drift/vedI.hold heiser 30 000
6608 Drift/vedl.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 20 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 30 000
Forsikringer 120 000
7501 Forsikring bygninger 120 000
Kontingent 0
Kostnader sameie 206 800
Utomhussameie 72 000
Garasjesameie 106 000
Velforeningen Flatasen Nordre 28 800
Kommunale avgifter 0
7721 Vann- og avlgpsavgift 0
7723 Feieavgift 0 Forutsettes fakturert direkte til eier
7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 0
Energi / fyring 60 000
620 Elektrisk energi 30 000
628 Fjernvarme (Felles/umalt) 30 000
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 162 000
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 162 000
Andre driftskostnader 48 000
655 Driftsmaterialer 5000 likt
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 30 000
678 Snegrydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 905 100
DRIFTSRESULTAT 119 940
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 119 940
Forutsetninger: INPUT: Kommentar

Antall leiligheter 30



Areal totalt for Bolig (BRAI) 1264

Stipulerte felleskostnader:

Felleskostnader * 55 pr kvm pr mnd
Digital-Tv/bredband 450 pr leil pr mnd
Velforeningen Flatasen Nordre 80 pr boenhet pr mnd

*Felleskostnadene fordeles 50% etter areal og 50% likt pr. bolig jf. vedtektene

Forbehold:

Fjernvarme / varmt vann

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil veere avhengig av strempriser.

Stremprisene har over tid variert mye, og det ma paregnes store svingninger i prisen over tid.

Budsjettert belgp baseres pa et estimert snittforbruk og vil derfor variere i takt med faktisk personlig forbruk.

Kabel-TV / bredband

Hvilke produkter som leveres fra leverander har endret seg vesentlig de siste arene.

Vi gjer derfor oppmerksom pé at grunnpakken kan endre seg i perioden frem til innflytting, som kan ha felge for prisen.
Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris er avhengig av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller generalforsamlingen inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere sameiet andre eller starre kostnader.

Budsjettet tar ikke hensyn til fremtidig sterre vedlikehold.

Sterre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller laneopptak.
Budsijettet tar utgangspunkt i priser pr. 2023.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i sameiet.

Det ma forventes at felleskostnadene gker i takt med generell prisvekst i samfunnet.

Utarbeidet oktober 2024
Revidert april 2025



FLATASENGA B SAMEIE

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader

3600 Innkrevde felleskostnader
3600 Kabel-TV/Internett
3600 Velforeningen Flatdsen Nordre

INPUT (Bla felt):
Sum Kommentar
927 180
768 180
135 000 Se konto 6607

24 000 Se konto velforening

SUM DRIFTSINNTEKTER 927 180
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 5250
5400 Arbeidsgiveravgift 5250
Styrehonorar 37 500
530 Styrehonorar 37 500
Revisjonshonorar 8 000
671 Revisorhonorar 8 000
Forretningsfgrerhonorar 83 500
670 Forretningsfererhonorar 83 500
Konsulent og forvaltn.tien 5000
673 Konsulenthonorar 5000
Drift og vedlikehold 160 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 50 000
6602 Drift/vedl.hold VVS 20 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 10 000
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 0
6606 Drift/vedl.hold heiser 30 000
6608 Drift/vedl.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 20 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 30 000
Forsikringer 112 500
7501 Forsikring bygninger 112 500
Kontingent 0
Kostnader sameie 174 000
Utomhussameie 60 000
Garasjesameie 90 000
Velforeningen Flatasen Nordre 24 000
Kommunale avgifter 0
7721 Vann- og avlgpsavgift 0

7723 Feieavgift

0 Forutsettes faktureres direkte til eier

7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 0
Energi / fyring 60 000
620 Elektrisk energi 30 000
628 Fjernvarme (Felles/umalt) 30 000
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 135 000
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 135 000
Andre driftskostnader 48 000
655 Driftsmaterialer 5000 Likt
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 30 000
678 Sngrydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 828 750
DRIFTSRESULTAT 98 430
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 98 430

Forutsetninger:
Antall leiligheter

INPUT:

Kommentar
25



Areal totalt for Bolig (BRA) 1085

Stipulerte felleskostnader:

Felleskostnader* 59 pr kvm pr mnd
Digital-Tv/bredband 450 pr leil pr mnd
Velforeningen Flatasen Nordre 80 pr boenhet pr mnd

*Felleskostnadene fordeles 50% etter areal og 50% likt pr. bolig jf. vedtektene
Forbehold:

Fjernvarme / varmt vann

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil veere avhengig av strempriser.

Strgmprisene har over tid variert mye, og det ma paregnes store svingninger i prisen over tid.

Budsjettert belgp baseres pa et estimert snittforbruk og vil derfor variere i takt med faktisk personlig forbruk.

Kabel-TV / bredband

Hvilke produkter som leveres fra leverander har endret seg vesentlig de siste arene.

Vi gjer derfor oppmerksom pa at grunnpakken kan endre seg i perioden frem til innflytting, som kan ha fglge for prisen.
Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris er avhengig av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller generalforsamlingen inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfare sameiet andre eller stgrre kostnader.

Budsjettet tar ikke hensyn til fremtidig sterre vedlikehold.

Sterre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller laneopptak.
Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. 2023.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i sameiet.

Det ma forventes at felleskostnadene eker i takt med generell prisvekst i samfunnet.

Utarbeidet oktober 2024



Antal boenheter 30

Areal 1264
Fjernvarme: Radiatorl@sning, viftekonvektor som varmer opp leilighetene ( alle enheter pa flatasen far denne oppvarmingen). Det settes inn malere, slik at dette avregnes
Heis: Tatt forutsetning om at det er 1 heis

TVinett: kr 375. Setter denne til 450 pga indeks. Riktig pris ma oppdateres nsermere innflytting nar dette foreligger



Antal boenheter 25
Areal 1085

Kommunale avgifter Trondheim

Sats 2023 pris estimert gkning 10%
Vann 47,575 51619 56 781
Avigp 60,1 65 209 71729
Abonnement vann 692,6 762
Abonnement avigp 900,1 990
130 262
Renovasjon 2191 54775 60 253

Eiendomsskatt Har sett pa 2597 Ripsbzertunet Brl. De betaler kr 219975 i 2023 og er 4086 kvm. Dette blir kun et estimat

53,83627019

kr 58 412
Fjernvarme: Radiatorlgsning, viftekonvektor som varmer opp leilighetene ( alle enheter pa flatasen far denne oppvarmingen). Det settes inn malere, slik at dette avregnes
Heis: Tatt forutsetning om at det er 1 heis

TVinett: kr 375. Setter denne til 450 pga indeks. Riktig pris ma oppdateres nsermere innflytting nar dette foreligger



INPUT

Antall leiligheter 30

Total BRA 1264

Felleskostnader gj.sntt 55

Prinsipp fordelingsnakkel[50% areal/50% likt pr bolig
Andel areal 50 %
Andel likedelt 50 %
KAT 101 KAT 147
Leilighet Seksjon BRA Felleskostnader Digital-Tv  Velforening SUM

A101 36 2 151 450 80 2 681
A102 52 2 597 450 80 3127
A103 38 2204 450 80 2734
A104 38 2204 450 80 2734
A105 52 2 597 450 80 3127
A106 36 2151 450 80 2 681
A201 36 2 151 450 80 2 681
A202 52 2 597 450 80 3127
A203 38 2204 450 80 2734
A204 38 2204 450 80 2734
A205 52 2 597 450 80 3127
A206 36 2151 450 80 2 681
A301 36 2151 450 80 2 681
A302 52 2 597 450 80 3127
A303 38 2204 450 80 2734
A304 38 2204 450 80 2734
A305 52 2 597 450 80 3127
A306 36 2151 450 80 2 681
A401 36 2 151 450 80 2 681
A402 52 2 597 450 80 3127
A403 38 2204 450 80 2734
A404 38 2204 450 80 2734
A405 52 2 597 450 80 3127
A406 36 2151 450 80 2 681
A501 36 2151 450 80 2 681
A502 52 2 597 450 80 3127
A503 38 2204 450 80 2734
A504 38 2204 450 80 2734
A505 52 2 597 450 80 3127
A506 36 2151 450 80 2 681

1264 69 520 13500 2400 85420



INPUT

Antall leiligheter 25

Total BRA 1085

Felleskostnader gj.sntt 59

Prinsipp fordelingsngkkel |50% areal/50% likt pr bolig
Andel areal 50 %
Andel likedelt 50 %
KAT 101 KAT 147
Leilighet Andelsnumr BRA Felleskostnader Digital-Tv  Velforening SUM

B101 42 2519 450 80 3 049
B102 48 2682 450 80 3212
B103 38 2 401 450 80 2931
B104 48 2682 450 80 3212
B105 42 2519 450 80 3049
B201 42 2519 450 80 3049
B202 48 2682 450 80 3212
B203 38 2401 450 80 2931
B204 48 2682 450 80 3212
B205 42 2519 450 80 3049
B301 42 2519 450 80 3049
B302 48 2682 450 80 3212
B303 38 2 401 450 80 2931
B304 48 2682 450 80 3212
B305 42 2519 450 80 3049
B401 42 2519 450 80 3049
B402 48 2682 450 80 3212
B403 38 2401 450 80 2931
B404 48 2682 450 80 3212
B405 42 2519 450 80 3049
B501 42 2519 450 80 3049
B502 48 2682 450 80 3212
B503 38 2 401 450 80 2931
B504 48 2682 450 80 3212
B505 42 2519 450 80 3049

1085 64 015 11250 2000 77 265



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg og vil kunne bli endret i
forbindelse med endringer/ferdigstillelse av prosjektet. Det vises il de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

VEDTEKTER
for
FLATASENGA UTOMHUSSAMEIE
Gnr xx bnr xx i Trondheim kommune
Vedtatt pa konstituerende sameiermgte . .

§1

Navn
Sameiets navn er Flatdsenga utomhussameie, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter felles utomhuseiendom pa gnr xx bnr xx i Trondheim kommune.

Sameiets eiendomsgrense fremgar av eiendomskartet som inngar i disse vedtekter.
§ 3 Sameiebrok og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt

spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Naveerende og fremtidige eiere av fglgende eiendommer er forpliktet til & veere
sameiere i Flatdsenga utomhussameie:

Eiendom: Antall boliger:
Flatdsenga Tun 3 og 4 Sameie, gnr xx bnr xx 24
Flatasenga Boligsameie, gnr xx bnr xx 12
Flatdsenga A Sameie xx, gnr xx, bnr xx 30
Flatdsenga Sameie xx, gnr xx, bnr xx 25
Flatasenga XXXX DEL 2 52

Sameiebrgk er basert pa totalt antall boliger pa hver eiendom. Det er til sammen 143
boliger som er sameiere i Sameiet. Det vil si at hver sameier har en brgk tilsvarende
1/143.

§4
Formal
Sameiets formal er a eie og forvalte eiendommen (og @vrige arealer) som er felles for
sameierne.



§5
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Sameierne disponerer eiendommen i fellesskap, og ingen har enerett til bruk av
spesielle deler av eiendommen. Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med
formalet, jf. § 4 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruk av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

P& eiendommen tillates det ikke, uten Sameiets skriftlige samtykke, etablering av
faste installasjoner, bygningsmessige tiltak, legging av heller el.lign., lagring av utstyr
med mer.

Sameiet har drifts-, vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for alt felles utomhusareal.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom uten
forutgaende samtykke fra Sameiet.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

§6
Rettslige disposisjoner
Alle Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameierbrok.

Den enkelte sameier kan ikke pantsette eller selge sin sameieandel.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§7
Ordinaert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgte.

Sameierne representeres ved styret i de respektive boligselskapene nevnt i § 3.
Styret i boligselskapene utgver sameiernes forslags-, tale- og stemmerett. Styret i
boligselskapene kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgte.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle styret i eiendommene om dato for mgtet og siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Sameiermgte innkalles skriftlig av styret med minst
8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgte. Dersom et forslag som



[Skriv her]

etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge
styrets beretning med evt. revidert regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgte. Uten hensyn
til dette kan det ordinaere sameiermgte behandle:

Styrets arsrapport,
Arsregnskap,

Valg av styremedlemmer
Valg av styreleder,

Evt. valg av revisor,

abkwbd -~

Arsrapport, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke far sameiermgte
sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgte.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller
flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa sammen mate som for
ordingert sameiermeote, jf. § 8.

§9
Sameiermotets vedtak
Sameierne representeres ved styret i de respektive boligselskapene. Sameierne har
1 stemme hver ved avstemming i sameiermgte.

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder sameiermgte beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er
mgteleders stemme avgjgrende. Sameiet kan velge ekstern mateleder.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermeate for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene

b) endring av driftskartet for arealer utenfor sameiets eiendom (se § 2.)

c) ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

d) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning



e) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

f)  samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14. (se likevel § 3.)
3) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre som bestar av 1 styreleder og minst 2 styremedlemmer. Det
kan velges varamedlemmer. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av
sameiermgte blant de utpekte styremedlemmene. Det ber tilstrebes at styret bestar
av styremedlemmer fra hvert boligselskap.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermgte. Styret kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremater sa ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styrematet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mgteleder.

Dersom sameiermgte har truffet vedtak om det, kan styret engasjere andre
funksjoneaerer. Det pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette godtgjerelse og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder



[Skriv her]

har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som megteleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmagtte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av sameiermate eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet pa samme mate som styret.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte eiendommen.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

§ 14
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles i
samsvar med Sameiebroken, jf § 3.

Som felleskostnader regnes blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 17

b) driftskostnader knyttet til vaktmester, service og vedlikehold av sameiets
eiendom og eiendeler.

c) skjatsel av grgntarealer

d) offentlige avgifter

e) energikostnader



f) vintervedlikehold
g) kostnader til konsulenter, forretningsfgrsel, revisorhonorar og styrehonorar

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a lgpe straks sameieandel er
overlevert.
§ 15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal hver maned, alternativt hvert kvartal hvis styret beslutter
dette, innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.

Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Sameiet
kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

§ 16
Forsikring
Dersom det er behov for det, skal eiendommen holdes betryggende forsikret i
forsikringsselskap som er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§17
Revisor
Sameiet kan ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgte og
tienestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§18
Bruksdeling og opplgsning
Bruksdeling og opplgsning av sameiet etter sameielovens § 14 og 15 kan ikke kreves
uten samtykke fra samtlige sameiere.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.



FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT FLATASENGA UTOMHUSSAMEIE

INPUT (Bl felt):

DRIFTSINNTEKTER Sum Kommentar

Innkrevde felleskostnader Flatdsenga tun 3 og 4 sameie 57 600
Flatdsenga rekkehus sameie 28 800
Flatdsenga A Sameie 72 000
Flatdsenga B Sameie 60 000
Flatdsenga DEL 2 XXXX 124 800

SUM DRIFTSINNTEKTER 343 200

DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 700
5400 Arbeidsgiveravgift 700

Styrehonorar 5000
530 Styrehonorar 5000

Revisjonshonorar 0
671 Revisorhonorar

Forretningsfererhonorar 32000
670 Forretningsfererhonorar 32 000

Konsulent og forvaltn.tien 5000
673 Konsulenthonorar 5000

Drift og vedlikehold 200 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 0
6602 Drift/vedl.hold VVS 0
6603 Drift/vedI.hold elektro 10 000
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 190 000
6606 Drift/vedl.hold heiser 0
6607 Drift/vedlikehold kabel-TV 0
6608 Drift/vedl.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedI.hold brannsikring 0
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 0
6614 Drift/vedl.hold garasje 0

Forsikringer 5000
7501 Forsikring evt installasjoner 5000

Festeavgift 0
775 Festeavgift 0

Kommunale avgifter 0
7721 Vann- og avlgpsavgift 0
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 0

Energi / fyring 20 000
620 Elektrisk energi 20 000
628 Fjernvarme

Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 0
6607 Kabel/TV-anlegg/internett

Andre driftskostnader 24000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 3 000
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 1000

SUM DRIFTSKOSTNADER 291 700

DRIFTSRESULTAT 51 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER

Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0

Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0

RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0

ARSRESULTAT 51 500

Forutsetninger: Brok utomhus

Flatasenga tun 3 og 4 Sameie 24 boliger

Flatasenga rekkehus sameie 12 boliger

Flatasenga A sameie 30 boliger

Flatasenga B sameie 25 boliger

Flatasenga DEL 2 XXXX 52 boliger

143 boliger

Felleskostnader:

Felleskostnader pr maned 200

Flatasenga tun 3 og 4 Sameie 57 600

Flatasenga rekkehus sameie 28 800

Flatasenga A sameie 72 000

Flatasenga B sameie 60 000

Flatasenga DEL 2 XXXX 124 800

343 200



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg og vil kunne bli endret i
forbindelse med endringer/ferdigstillelse av prosjektet. Det vises il de forbehold som er tatt i
prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

VEDTEKTER
for
FLATASENGA GARASJESAMEIE

Gnr 1003 bnr 362 i Trondheim kommune

Vedtatt i konstituerende sameiermgte . .

§1
Navn
Sameiets navn er Flatdsenga garasjesameie, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter et garasjeanlegg pa Flatasenga i Trondheim kommune.
Garasjeanlegget utgjar en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med gnr
1003 bnr 362.

Eiendomsgrensene for gnr xx bnr xx fremgar av tegningene som inngar i disse
vedtekter. Bruksplan for garasjeanlegget viser hvordan rettigheter til bruk av
parkeringsplasser, boder etc. er fordelt mellom sameierne. Se vedlegg.

§ 3 Sameiebrok og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Garasjesameiet bestar av 3167 sameieandeler fordelt som falger:

Boligselskap: Eierbrgk
Flatasenga Tun 3 og 4 Sameie, gnr xx bnr xx 353/3167
Flatdsenga Boligsameie, gnr xx bnr xx 176/3167
Flatasenga A Sameie, gnr xx, bnr xx 441/3167
Flatdsenga B Sameie, gnr xx, bnr xx 367/3167
Boligselskap Flatasenga XX 764/3167
Parkeringseierne 1065/3167
Sum 3167/3167

Beregning av eierbrgk er basert pa falgende prinsipper:

e Beregningene av eierbrgk for parkeringsplass for bil ("P-plassandelene")
baseres pa et prinsipp om at P-plassandelene skal likestilles og veere
innbyrdes like store.

e Beregning av eierbrgk for eierseksjonssameie er som utgangspunkt beregnet
basert pa antall kvm til benyttelse i garasjekjeller per leilighetsbygg
("Boligandelene").



Garasjesameiet opprettes og eierbrgkene beregnes pa et tidlig stadium i
utbyggingsprosessen. Dersom endelig antall og type p-plasser i Garasjeeiendommen
justeres underveis i utbyggingsprosessen, skal eierbrgken justeres forholdsmessig
slik at overnevnte prinsipper overholdes. Dersom det i denne forbindelse blir behov
for justering av de tinglyste eierbrgkene plikter Sameierne a yte ngdvendig
medvirkning til dette, herunder ved a signere pa neadvendige dokumenter uten
ugrunnet opphold. Ved justering av eierbrgk skal vedtektene oppdateres med
korrekte eierbroker.

Redaksjonelle oppdateringer av vedtektene anses ikke som reelle vedtektsendringer
og skal saledes gjgres av Garasjesameiets styre pa eget initiativ uten foregaende
vedtak fra sameiermgtet.

§4
Formal
Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser gjennom a eie og forvalte
eiendommen som er felles for sameiernes bebyggelse.

§5
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter § 7, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet om & endre fordelingen av p-plasser og/eller boder
mellom sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt sitt samtykke.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa
gulvet. Unntatt her er for eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje
innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra
tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller
lignende).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert pa Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask. Styret kan

fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

§6

Rettslige disposisjoner
Sameierne og Bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere
over sin sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.
P-plassandelene som er eiet av seksjonseier, kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over sammen med eierseksjonen innenfor Sameiene eller til
beboere tilknyttet Sameiene, med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.



Salg av sameieandel skal meldes til sameiets styre.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Parkeringsplasser kan leies ut internt til andre eiere av bolig pa Flatasenga (eiere
nevnti § 3 i disse vedtekter). Utleie skal meldes til sameiets styre.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§7

Disposisjonsrett over parkeringsplasser og boder
Hver sameier har bruksrett til bestemte parkeringsplasser, boder og deler av
garasjeanlegget i henhold til Vedlegg 1. Ajourhold av vedlegget anses ikke som
vedtektsendring og kan utfares av styret/forretningsfagrer. Arealet som disponeres er
merket med nummer og begrenset med markeringsstriper. Areal som ikke er
oppmerket parkeringsplass eller bod er fellesareal og eies av boligsameiene med en
del hver.

Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen sameier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers bolig. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Eventuelle kostnader for flytting av ladepunkt for den bergrte part som blir palagt a
bytte plass, skal dekkes av eier som krever byttet. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

§8
Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgotet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og
hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt
angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma



hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgtet. Uten hensyn
til dette kan det ordinaere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning,

2. Valg av styremedlemmer
3. Valg av styreleder,

4. Evt. valg av revisor,

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke far
sameiermgtet sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i sameiermgtet.

§9
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller
flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa sammen mate som for
ordinzert sameiermeote, jf. § 8.

§10
Sameiermotets vedtak
Hver Sameier har 1 — en — stemme hver ved avstemming i sameiermgtet.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er
mgteleders stemme avgjgrende. Vervet som meateleder skal ga pa omgang slik at
hver Sameier kan kreve & vaere moteleder hvert fjerde ar.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgatet for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.



e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 15.
3) endring i Bruksplanens fordeling av p-plasser og/eller boder.
4) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 11
Styret
Sameiet skal ha et styre som bestar av 1 styreleder, og minst 2 styremedlemmer. Det
kan velges varamedlemmer. Det skal tilstrebes at styret er representert med
styremedlemmer fra hvert av boligselskapene. Styret skal ha en styreleder som
velges seaerskilt av sameiermgtet blant de utpekte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermegtet. Styret kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremater sa ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styrematet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mgteleder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre
funksjoneaerer. Det pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette lann/godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder
har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som megteleder har stemt



for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§12
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av sameiermeotet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet pa samme mate som styret.

13
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§14
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte eiendommen, men likevel slik at den
enkelte sameier vedlikeholder bodene som sameieren iht. bruksplanen, har
disposisjonsrett over. Den enkelte sameier skal herunder vedlikeholde bodenes dgr,
las og nettingvegger.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, fiernvarmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, og andre installasjoner som betjener de
enkelte sameiernes boligeiendommer, har de respektive Sameierne selv ansvar for a
besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Sameiet og Flatdsenga Blokk A Sameie og Flatdsenga Blokk B Sameie deler pa
felles teknisk infrastruktur for ventilasjon, brannvarsling, sprinkling og annet. Kostnad
til dette deles mellom de to eiendommene etter avtale, med mindre det faktureres
saerskilt til hver enkelt eiendom.

(3) Dersom det oppstéar kostnader knyttet konstruksjonsmessig vedlikehold bygningsmassen
som ikke pa grunn av konkrete sameieres eller bruksrettshaveres bruk kan tilordnes konkret
sameier eller bruksrettshaver, skal slike kostnader fordeles mellom sameierne og
bruksrettshaverne basert pa deres forholdsmessige rett til bruk/nytte av Garasjeeiendommen.
Retten kan bli tinglyst.



Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i
overkant av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av
Sameiet.

§ 15
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles etter
antall parkeringsplasser og boder hver sameier eier. Hver sameier betaler et likt
belgp pr parkeringsplass og bod de eier.

Som felleskostnader regnes bla.:
a) eiendomsforsikring, jf§ 17,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom
stram til lys/oppvarming/ventilasjon,
drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg og andre tekniske installasjoner
renhold
) kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorar
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Den som disponerer parkeringsplass og bod, betaler manedlig felleskostnader til
sameiet. Felleskostnader fastsettes av styret, og skal minimum dekke de faktiske
kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene og bod. Kostnader til
etablering av ladepunkt, vedlikehold og stremforbruk dekkes av den enkelte sameier.

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a Igpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert.

§ 16
Betaling av felleskostnader

Kostnader med eiendommen fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre
annet fremgar av denne bestemmelse eller szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den sameier eller etter forbruk.

Kostnader til sameiernes forbruk av fiernvarme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Sameier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til a drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Revisor



Sameiet kan velge statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet
og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.



FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT FLATASENGA GARASJESAMEIE

INPUT (Bl felt):

DRIFTSINNTEKTER Sum
Innkrevde felleskostnader 760 021
3600 Felleskostnader p-plass 255 600
3600 Felleskostnader Flatasenga A Sameie 105 840
3600 Felleskostnader Flatasenga B Sameie 88 080
3600 Felleskostnader Flatadsenga tun 3 og ¢ 84 720
3600 Felleskostnader Flatasenga rekkehus 42 334
3600 Felleskostnader Flatasenga XXXX 183 447
SUM DRIFTSINNTEKTER 760 021
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4200
5400 Arbeidsgiveravgift 4 200
Styrehonorar 30 000
530 Styrehonorar 30 000
Revisjonshonorar 7 500
671 Revisorhonorar 7 500
Forretningsfererhonorar 45000
670 Forretningsfgrerhonorar 45 000
Konsulent og forvaltn.tien 5000
673 Konsulenthonorar 5000
Drift og vedlikehold 320 840
6601 Drift/vedl.hold bygninger 50 000
6602 Drift/vedl.hold VVS 25000 Deler sprinkel r
6603 Drift/vedI.hold elektro 0
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 0
6606 Drift/ved|.hold |afteplattform 40 000
6607 Drift/vedlikehold kabel-TV 0
6608 Drift/vedl.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedI.hold brannsikring 25 000 Deler brannsikr
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 20 000
6614 Drift/vedl.hold bod 105 840
6614 Drift/vedl.hold garasje 55 000
Forsikringer 60 000
7501 Forsikring bygninger 60 000
Kommunale avgifter 40 000
7721 Vann- og avlgpsavgift 20 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 20 000
Energi / fyring 150 000
620 Elektrisk energi 50 000
628 Fjernvarme 100 000
Andre driftskostnader 16 000
655 Driftsmaterialer 10 000
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 3 000
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 678 540
DRIFTSRESULTAT 81481

Forutsetninger:
Totalt antall p-plasser

3600 Felleskostnader p-plass
3600 Felleskostnader Flatdsenga A Sameie
3600 Felleskostnader Flatdsenga B Sameie

3600 Felleskostnader Flatasenga tun 3 og 4 sameie
3600 Felleskostnader Flatasenga rekkehus sameie

3600 Felleskostnader Flatdsenga XXXX
Felleskostnader:

Felleskostnader per andel

Felleskostnader garasjeplass med oppsett over 450

Forbehold:

Fordelingsnokkel p-plass
71
Fordelingsnekkel Boligselskap

1065 kvm i garasje
441 kvm i garasje
367 kvm i garasje
353 kvm i garasje
176 kvm i garasje
764 kvm i garasje

20 kr per andel
300 per maned (15 kvm * 20 kr)

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og ovrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og innga avtaler som vil tilfore boligselskapet andre eller storre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet



Sameierbrgk Flatasen Garasjesameie

1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass
1 p-plass

Beskrivelse/P-plassnr
Fellesareal, teknisk rom, bodareal
Fellesareal, teknisk rom, bodareal
Fellesareal, teknisk rom, bodareal
Fellesareal, teknisk rom

Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX
Plass XXX

BOLIGSELSKAP/EIER

Flatasen tun 3 og 4 Sameie (24 smahus)
Flatdsen A Sameie (Blokk A)30

Flatdsen B Sameie (Blokk B)25

Flatasen Boligsameie (12 rekkehus)
Flatasen DEL 2

A o o o o % o o3 o8 3 3 o 8 8 3 3 3 o3 3 o3 o3 3 o3 3 3 3 o3 3 3 o 3 o3 o3 3 o3 o3 o 3 o3 3 3 3 3 3 o3 o3 3 3 3 3 A A 3 3 A A A A A

71

TELLER

Antall plasser Sameierbrgk

353
441
367
176
764

NEVNER

3167
3167
3167
3167

Kost per maned
7060
8820
7340
3528

294,166667
294

293,6
293,986014
305,745455



Flatdsenenga garasjesameie

Anleggseiendommen og blokk A og B deler oppganger og heiser. Det ma lages en avregning for hvordan dette skal
fordeles. Det er ogsa ventilasjon i trappenrom/heis som ma fordeles. Ventilasjon ellers er separat. | tillegg vil
anleggseiendommen og blokk A og B matte deles sprinkel og brannanlegg ettersom de er i samme brannseksjon.

Forsikring: prisestimat fra Trygg juni 2023: kr 60 000

Eiendomsskatt: tIf med kommunen 21.08.23: nytt av aret er at eiendomsskatten ikke regnes for garasjeeiendommer der garasjeplasser hgrer til
overliggende eiendom. Hvis plassene er omsettelige blir det deriomt beregnet eiendomsskatt, og da er det eier av p-plass som far eiendomsskatten. Sett
pa Ladebyhagen Garasjesameie. De betalte kr 13 000 i eiendomsskatt i 2021.

Drift og vedlikehold heis/lafteplattform: Heisen gar opp til tun 3 og 4



TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160033
Arkivsak:20/47

Nordre Flatas, del av gnr/bnr 189/1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :24.04.2020
Dato for godkjenning av bystyret :03.09.2020

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankart pa grunn og plankart
under grunn, begge merket Voll arkitekter AS og datert 14.02.2017, sist revidert

24.04.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for rekkehus- og blokkbebyggelse med adkomst
og tilhgrende anlegg, hensynssone bevaring kulturmiljg rundt Nordre Flatas gard og
hensynssone bevaring naturmiljg for vegetasjonsskjerm mot viltkorridor.

Omradet reguleres til (benevnelser i parentes viser til felt pa plankartet):
Bebyggelse og anlegg

e Bolighebyggelse (B1-B7)

e (vrige anlegg — Renovasjon (PA1-2)

s Uteopphold (f U1-4)

o Felles Lek {f_L)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjpreveg (o _KV, f KV1-5)
o Fortau(o_F, f F1-4)
e Gang- og sykkelveg (0o_GS1-4)
e Annen veggrunn —grgntareal (o_AVG, f_AVG)
e Parkering (f_P, f_P1-6)

Gronnstruktur
e Naturomrade (N)
o Turveg(o_TV1-3)
o Friomrade (o_Fri)

LNFR-omrader
e  Friluftsformal (o_Friluft)
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Side 2

Hensynssoner
o Frisikt (H140)
e Hgyspenningsanlegg trafo (H370)
e Bevaring naturmiljg (H560)
e Bevaring kulturmiljg (H570)

FELLESBESTEMMELSER

Offentlig og felles formal
Areal merket o_ pa plankartet skal vaere offentlig formal.

Areal merket f_KV1-f_KV5 og f_F1-f_F4 skal vaere felles for alle boliger innen
planomradet. f_KV1 er ogsa felles for eiendommene gnr/bnr. 189/42, 189/13 og 189/75,
med adkomst over f_AVG.

Innenfor felt f_US3 tillates kjgring med traktor for adkomst til skogsdrift, og kj@ring med
flyttebil og oppstillingsplass for brannbil for felt B3 og BS.

F_U1-4 og f_L skal vaere felles for alle boliger innen planomradet, unntatt felt B7.

Utomhusplan

Med spknad om tiltak for ny bebyggelse skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:500 for det aktuelle byggefelt. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng med terrengsnitt, samt vegetasjon som skal bevares,
fiernes eller nyplantes. Planen skal videre vise adkomster, gangveger, turveger,
sykkelparkering, stgttemurer, trapper, belysning, lekeplasser, oppholdsareal,
avfallshandtering, stgyskjermingstiltak, adkomst, oppstillingsplass for utrykningskjgretpy
og hvordan universell utforming er ivaretatt.

Stoy
Stpyforholdene skal tilfredsstille kravene satt i T-1442/2016 Retningslinjer for behandling

av stgy i arealplanlegging. Lydniva innendgrs skal tilfredsstille NS 8175 klasse C. Det tillates
boliger i gul stgysone (55-65 dB) dersom boenheten har en stille side og tilgang til egnet
uteplass med tilfredsstillende stgyniva. Alle boenheter skal ha et stgyniva pa fasade lavere
enn Lden 55 dB utenfor minst ett soverom.

For eksisterende bebyggelse utenfor planomradet gjelder fglgende:

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, | For Buengvegen 95 og 97:
405, 407, 470, 472, 474, 476, 478,
480, 482, 482, 484, 486, 488, 492,
494, 496, 498, 500, 502, 504, 506,

508 og 510:

All bebyggelse skal ha lydniva All bebyggelse skal ha lydniva
innendgrs som tilfredsstiller NS innendgrs som tilfredsstiller NS 8175
8175 klasse C. All bebyggelse skal klasse C. All bebyggelse skal ha uterom
ha uterom og stille side med og stille side med stpyniva lavere enn

stgyniva lavere enn Lden 55 dB. Lden 55 dB.
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Det skal etableres st@yskjerming Det skal etableres st@yskjerming i
inntil Nedre Flatasveg for a f_AVG for a tilfredsstille kravet til
tilfredsstille kravet til stgyforhold. stgyforhold.

Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. Alle boenheter skal ha
maksimum 50 meter fra hovedinngang til nedkast for avfall.

Det skal etableres returpunkt med nedgravde containere for papp/papir og glass/metall.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealbruk

| felt B1-1 og B1-2 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse.
| felt B1-3 og B2-B6 skal det etableres blokkbebyggelse.

| felt B7 skal det etableres smahusbebyggelse.

Grad av utnytting
Maks BRA for hvert enkelt delfelt er angitt pa plankartet.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Tenkte plan
regnes heller ikke inn ved beregning av grad av utnytting.

Det skal etableres minimum 370 boenheter innenfor planomradet.

Heyde

Bebyggelsens maksimale gesimshgyde er angitt pa plankartet. Ngpdvendige tekniske
installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 1,5 m over regulert tillatt byggehgyde innenfor
felt B1-3 og B2-B6. Arealet kan dekke maksimum 10 % av takflaten. Ngdvendige tekniske
installasjoner, unntatt heisanlegg, skal ha avstand pa minimum 2 meter fra gesims.

For felt B1-2 skal maksimal gesimshgyde skal vaere 8,0 m fra ferdig planert terreng, og
maksimal mgnehgyde skal vaere 10,0 m fra ferdig planert terreng.

Det tillates takterrasser for uteopphold pa bebyggelsen, men ikke pa det gverste planet p&
bygningskroppen. Det tillates rekkverk for takterrassene med hgyde inntil 1,5 m over
regulert tillatt byggehpyde. Rekkverk skal vaere transparent.

Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Balkonger
tillates utkraget inntil 1,5 m over byggegrensene. Dette gjelder ikke for byggegrenser ut
mot f_f1-4 og f_KV1-4 eller felt N.

Innenfor B1-1 og B1-2 skal det samlet oppfgres minst 6 bygg med minimum 4,5 m
innbyrdes avstand.

Innenfor hvert av feltene B2 og B3 skal det f@res opp minst 2 bygg med innbyrdes avstand
minst 8 m.
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Trapper i terreng og stgttemurer med rekkverk, ramper til parkeringskjeller, sykkelskur,
uteboder og andre mindre konstruksjoner tillates etablert utenfor byggegrensene, innenfor
formal regulert til bolig.

Boligsammensetning

Innen hvert felt skal minimum 10 % og maksimum 40 % av boligene vaere 1-roms og 2-roms
leiligheter, men antall 1-roms skal ikke overstige 10 % av feltets boliger. Minimum 20 % av
boligene innen hvert felt skal vaere 3-roms. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det
fremlegges oversikt over boligsammensetningen.

Minimum 30 % av boligene i felt B1-1 og B1-2 og B7 skal ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Uterom

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50m2 pr 100m2 BRA boligformal eller pr
boenhet. Ved beregning av krav til uterom skal parkeringsareal og tekniske rom helt eller
delvis under terreng ikke medregnes. Areal pa f_U1 kan medregnes i sin helhet for boliger i
felt B2. Areal pa f_U2 kan medregnes i sin helhet for boliger i felt B3. Areal pa f_U3 kan
medregnes i sin helhet for boliger i felt B5. Areal pa f_U4 kan medregnes i sin helhet for
boliger i felt B6.

f_L opparbeides som kvartalslekeplass.

Felles uterom skal opparbeides slik at det er tilrettelagt for bade barn og voksne. Lekeplass
for smabarn skal etableres slik at det er maks 50 m fra boligbyggets inngangsdegr og skal ha
gode solforhold pa dagtid.

Det skal veere minst 0,5 m jordoverdekning pa taket av parkeringsanlegg under terreng.
Utomhusplanen skal vise hvordan terreng over parkeringsanlegg vil bli ivaretatt.

Parkering
Det skal etableres minimum 1,2 parkeringsplasser for bil og minimum 2 oppstillingsplasser
for sykkel pr 70m2 BRA bolig eller pr boenhet.

Minimum 90 % av parkeringsplassene innen hvert delfelt for B1-B6 skal etableres i
parkeringsanlegg helt eller delvis under bakken. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset bevegelseshemmede. Minimum 50 % av
parkeringsplassene skal anlegges for lading av el-bil.

Minimum 50 % av sykkelplassene for B2-6 skal etableres i parkeringsanleggene eller under
tak. Minimum 5 % av sykkelparkeringen i kjeller skal veere tilrettelagt for transportsykler.

Gardstunet B7

Eksisterende lave og driftsbygg tillates revet. Ved riving skal det vises hvordan ny
bebyggelse kan ivareta gardstunets karakter. Eksisterende stgrhus og smie ved B3 tillates
flyttet til felt B7.

Opprinnelig utseende eller andre iboende karakteristiske eksterigruttrykk skal beholdes.
Ved restaurering og/elier reparasjon skal opprinnelig eller eldre fasadeutstyr bevares. Ny
bebyggelse skal gis en form og materialbruk som er tilpasset tunet, med saltak.
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Parkering tillates i garasje og pa bakken.

@vrige anlegg PA1-2
Omrade @A1 skal benyttes til sentral for avfallssug. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

Omrade PA2 skal benyttes til nettstasjon. Plassering av nettstasjon skal godkjennes av
netteier. Innen en avstandssone pa 5 meter fra nettstasjon tillates det ikke lekeplasser eller
rom for varig opphold.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser
Offentlige og felles samferdselsanlegg skal opparbeides som vist pa plankartet.

Der avkjgring til felt B6 krysser gang- og sykkelvegen o_GS1 skal det vaere tydelig markering
av prioritet for fotgjengere.

Parkeringsanlegg f_P og f_P1-6
Innenfor felt vist som f_P pa plankart pa grunnen tillates etablert parkering.

Innenfor felt vist som f_P1-6 pa plankart under grunnen tillates etablert parkering,
sykkelparkering, boder og tekniske rom. Parkeringsanleggene kan etableres med flere
etasjer under bakken.

Annen veggrunn f_AVG

Innen omrade f_AVG skal det etableres stgyskjerm for eksisterende bebyggelse pa
Buengvegen 95 og 97, gnr/bnr 189/13 og 189/42. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade o_Friluft
Omradet o_Friluft er avsatt til offentlig friluftsomrade.

Turveger o_TV1-3

Turveger o_TV1-3 skal opparbeides som vist pa plankartet, og i samsvar med tekniske
planer godkjent av Trondheim kommune. Endelig plassering bestemmes i detaljert plan
som skal godkjennes av Trondheim kommune. Turvegene er unntatt krav om universell
utforming.

Langs o_TV1 skal det etableres et hvilerepos med sittebenk.

Tursti o_TV3 skal opparbeides etter detaljplan teknisk godkjent av Trondheim kommune.
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HENSYNSSONER

Frisiktsone

Det tillates ikke sikthindrende installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m over
tilstotende vegers niva.

Bevaring av naturmiljg, vegetasjonsskjerm N
Omradet skal fungere som buffersone mellom boligfeltet og viltkorridoren. Vegetasjonen
skal bevares og forsterkes med stedegne busker og treer.

Det tillates ngdvendig adkomst for traktor til landbruksomradene gjennom
vegetasjonsskjermen. @vrige inngrep i vegetasjonsskjermen eller bearbeiding av terreng
etter at den er etablert, tillates ikke.

Bevaring av kulturmiljg
Bebyggelsen innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg skal opprettholdes som
historisk gardstun.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone antikvarisk kulturmiljg, skal arbeid
eller tiltak utfpres etter samrad med byantikvaren.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Tekniske planer

Forprosjekt for vann- og avlgp for hele omradet og ROS-analyse for eksisterende
hovedvannledning skal vaere godkjent av Trondheim kommune far tillatelse til tiltak kan
gis. Deretter skal teknisk plan for hvert delfelt vaere godkjent av Trondheim kommune f@r
tillatelse til tiltak kan gis for feltet.

Tekniske planer for offentlige anlegg og teknisk infrastruktur inkludert samferdselsanlegg
og avfallssuganlegg tilgrensende de respektive boligfelt skal vaere godkjent av Trondheim
kommune fgr det gis tillatelse til tiltak i feltet. Planene skal ogsa redegjgre for frisiktsoner
ved avkjgrsler.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om tillatelse
til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, st@yforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stgvdemping. Planen skal redegjgre for vasking av kjgretgy som benyttes til transport av
masser, samt for tildekking av last ved transport av masser og ngdvendig vasking av
vegnettet. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes.

For felt B7 skal planen ogsa gjgre rede for sikring av eksisterende vegetasjon i
vegetasjonsskjermen.

For a oppna akseptable stpy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som
angitt for bygge- og anleggsvirksomhet i Miljgpverndepartementets Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2016, tabell 4, og luftkvalitetsgrenser
angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520,
tilfredsstilles.
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Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

Disponering av matjord

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge plan for disponering av matjord.
Matjord som ikke brukes innenfor planomradet skal primaert brukes til jordbruksformal i
naromradet eller grgntanlegg innenfor planen. Jordmasser som skal flyttes ma veere fri for
floghavre og potetal, noe som skal kontrolleres av lokal landbruksmyndighet.

Plan for vegetasjonsskjerm N
Sammen med spknad om tillatelse til tiltak pa feltene B4, B7 og B5 skal det fglge plan for
bevaring og etablering av vegetasjonsskjerm, godkjent av Trondheim kommune.

Forurenset grunn

All graving og disponering av masse fra omradet skal gjgres pa bakgrunn av en miljgteknisk
underspkelse. Fgr det kan gis tillatelse etter plan og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, veere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten.

Etter ferdigstillelse av omradet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn.

REKKEF@OLGEKRAV

Stasjonaert avfallssug

For brukstillatelse kan gis for bolig nummer 51 skal stasjonaert avfallssug veere etablert. Det
tillates avfallskonteinere pa terreng som en midlertidig Igsning inntil bolig nummer 50. Det
skal redegj@res for plassering av midlertidig I@sninger ved spknad om tiltak.

Samferdselsanlegg

Adkomstveger, fortau og gang- og sykkelveger skal bygges ut samtidig med bebyggelse i
tilgrensende felt, og skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr den
aktuelle tilgrensende bolighebyggelsen kan tas i bruk.

O_KV, 0_GS2-4,f KV1,f F1,f P, ogf AVG skal veere etablert for bebyggelse innen
planomradet kan tas i bruk.

I tillegg skal fglgende etableres:

0_TV1 skal vaere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B1-2.

0_TV3 skal veere etablert for det gis ferdigattest pa felt B5.

0_GS1 og 0_TV2 skal vaere etablert f@r bolig nummer 200 kan tas i bruk.

| Nedre Flatasveg fra krysset Anton Bergs veg og nordover skal det vaere endret fartsgrense
til 40 km/t og veere etablert fartsreduserende tiltak fgr bolig nummer 200 tas i bruk innen
planomradet.
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Side 8

9.3 Uterom
Tilstrekkelig uterom til det enkelte byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr nye boliger kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk i
vinterhalvaret, kan likevel kravet om ferdigstillelse av sesongavhengig arbeid utsettes til
forste pafplgende sommer.

9.4  Naturomrdde N
For ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B4 skal vegetasjonsskjerm @st
for gardstunet vaere opparbeidet.

For ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B5 skal vegetasjonsskjerm vest
for gardstunet vaere opparbeidet.

9.5 Stgy

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, 405, For Buengvegen 95 og 97:
407, 470, 472, 474, 476, 478, 480, 482,
482, 484, 486, 488, 492, 494, 496, 498,
500, 502, 504, 506, 508 og 510:

En oppdatert vurdering av stgy- og Stpyskjerming i f_AVG skal etableres
trafikkforhold skal falge byggessknad, samtidig med igangsetting av fgrste
senest ved sgknad om bolig nr. 200 anleggsarbeid innenfor omradet.

innenfor planomradet.
Endelig utforming og dimensjonering

For bolig nr. 200 innenfor planomradet av skjermingstiltak skal ivaretas i

kan tas i bruk, skal ngdvendig byggesaken, sammen med
stgyskjerming vaere etablert. dokumentasjon pa at planlagt
stpyskjermingstiltak gir tilstrekkelig
Endelig utforming og dimensjonering av | god skjerming i trad med bestemmelse
skjermingstiltak skal ivaretas i 3.3.

byggesaken, sammen med
dokumentasjon pa at planlagt
stpyskjermingstiltak gir tilstrekkelig god
skjerming i trad med bestemmelse 3.3.

9.6 Skolekapasitet
Seknad om tillatelse til tiltak for ny boligbebyggelse kan ikke godkjennes fgr det er
dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet.

Signatur vl - ai
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del av gnr/bnr 189/1

Nordre Flatas,

Detaljregulering med bestemmelser

1. ledd i plan- og bygningsloven

| medhold av §12-12,

av 1.juli 2009, har Trondheim bystyre i

Mgte 03.09.2020 og saksnummer 148/20 vedtatt planen.
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VIKTIG INFORMASJON TIL
KJOPER AV BOLIG 0OG FRITIDS-
BOLIG UNDER OPPFORING

pungJops|Bawswopusi3 sabioN Ae 11N

Rettigheter og forpliktelser
ved kjop av bolig og fritidsbolig under oppfering

Pa de neste sidene skal vi se nsermere pa hva som gjelder nar

du kjoper bolig eller fritidsbolig under oppfering.

¢ Hvilke rettigheter gir bustadoppferingsloven en kjoper?

¢ Hvilke forpliktelser har kjgper av bolig og fritidsbolig under oppfering
e Megler MNEF



Pa www.nef.no finner du informasjon om boligpriser, aktuelt boligstoff,
kjop og salg av bolig med mer. Egen megleroversikt pa over 2400 meglere;
velg ditt lokalomrade pa:

B

Sorlandet = www.nef.no/sorlandet
Telemark, Vestfold og Buskerud | www.nef.no/tvb
Trondelag = www.nef.no/trondelag
Vestlandet = www.nef.no/vestlandet
Hedmark og Oppland | www.nef.no/hedopp

Ostfold  www.nef.no/ostfold

More og Romsdal = www.nef.no/moreroms
Nord Norge = www.nef.no/nordnorge
Oslo | www.nef.no/oaef

Rogaland | www.nef.no/rogaland
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INNHOLD
Sist oppdatert 19. aprl 2012 -.

Viktig informasjon til kjoper av bolig og fritidsbolig under oppfaring

Hva gjelder nér jeg kjgper bolig under oppfgring? Side 2
Nar gjelder bustadoppferingsloven?

Hvilke rettigheter gir bustadoppforingsloven en kjoper? Side 3
1) Entreprengrgaranti, buofl. § 12
2) Sikkerhet for forskuddsbetaling, buofl. § 47

3) Endrings- og tilleggsarbeider, buofl. § 11 Side 4

4) Avbestilling, buofl. § 52 Side 5
5) Dagmulkt, buofl. § 18
6) Erstatning, buofl. § 19

7) Overtagelse, buofl. § 14 Side 6
8) Kijgpers tilbakeholdsrett, buofl. § 24 og § 31
9) Reklamasjonsfrist, buofl. § 30

10) Krav som felge av mangler, buofl. § 29 Side 7
11) Krav som folge av forsinket levering, jf. buofl. § 18 og § 20

12) Deponering av omtvistet vederlag, jf. buofl. § 49
13)
14)

Ettars-befaring
Renter av innestdende pa meglers klientkonto

Hvilke forpliktelser har kjoper av bolig og fritidsbolig under oppforing? Side 8
1) Nar er partene bundet?
2) Ingen angrefrist

3) Sikkerhet for oppfyllelse, jf. buofl. § 46

4) Kjoper ma overholde betalingsfrister, buofl. § 46

Se etter MNEF nar du skal selge eller kjope bolig Side 9
Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF)

NEF stiller krav til medlemmene

Trygg Eiendomshandel gjennom megler MNEF

Oversikt over medlemmer av NEF




Hva gjelder nar jeg kjoper bolig under oppfaring?

| norsk rett har vi avtalefrihet som hovedprinsipp. For & styrke forbrukervernet, har vi
imidlertid en del lover som begrenser friheten til & avtale vilkar som er til forbrukerens
ugunst. “Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.”, ogsa kalt bustad-
oppferingsloven, er et eksempel pa en lov som begrenser partenes avtalefrinet. Lovgiver har
lagt vekt pa at forbruker trenger et seerskilt vern ved kjop av bolig eller fritidsbolig som ikke
er ferdigstilt, og i noen tilfeller ikke engang pabegynt. Loven kan derfor ikke fravikes i avtale
hvis dette er til ugunst for kjgper, jf. § 3. Bustadoppferingsloven forkortes gjerne til buofl.

Nar gjelder bustadoppfaringsloven?

Bustadoppferingsloven gjelder ved salg fra en neeringsdrivende (entreprener, utbygger,
investor) til forbruker. | bustadoppferingsloven benyttes begrepet "entreprengr” som en
felles benevnelse p& en som selger i neeringseyemed.

Loven gjelder ved salg av bolig og fritidsbolig, selveiet eller andel i borettslag. Se her buofl.
§ 1 og § 1A. Kjaper du som forbruker bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfert p& salgstids-
punktet og selger er naeringsdrivende, reguleres kontraktsforholdet av bustadoppfarings-
loven.

exinlg ‘aapeAyeIad0/Sy Blesalsold 09 @ puBISIY o) SeBeuI-aAT :OE 0104 ‘



Hvilke rettigheter gir bustadoppfaringsloven en kjgper?

1) Entreprengrgaranti, buofl. § 12

Forbrukerkjoper har krav pa & f& garanti som skal sikre at selger ferdigstiller boligen som
avtalt. Garantien skal stilles av bank eller annen finansieringsinstitusjon som har rett til &
tilby garantier i Norge. Garantien skal gjelde fra inngéelse av avtale om kjop, og frem til fem
ar etter overtagelse. Hvis kjopet ogsé omfatter rett til tomt, skal garantien skal veere pa
minst 3 % av kontraktsbelgpet i byggeperioden. Etter overtagelse skal garantibelgpet gkes
til en sum tilsvarende 5 % av kjgpesummen. Hvis kjgpesummen ikke omfatter rett til tomt,
f.eks. i tilfeller hvor kjgper eier tomten fra far, skal garantibelgpet tilsvare 10 % av kjope-
summen frem til overtagelse, og 5 % fra overtagelse og i fem ar.

Det kan ikke gyldig avtales at selger skal slippe & stille denne garantien, eller at han skal
stille denne forst ved et senere tidspunkt, eksempelvis i forbindelse med overtagelsen. Det
kan heller ikke avtales at denne garantien skal veere pa et lavere belgp enn nevnt ovenfor.
Det samme gjelder garantiens lepetid, buofl. § 12 angir minimumslengde pa garantien.

Enhver forbruker som kjoper bolig eller fritidsbolig under oppfering, vil derfor alltid ha krav
pé at selger stiller denne garantien i forbindelse med at bindende avtale inngas.

2) Sikkerhet for forskudds-
betaling, buofl. § 47

Hvis det i avtale om Kjop av
bolig eller fritidsbolig under .. a2y
oppfering er avtalt at kjgper g s T
skal betale forskudd, skal for-
skuddsbetalingen sikres for &
unnga at kjgper risikerer tap ved
selgers konkurs, manglende
ferdigstillelse og lignende.

Et forskudd kan enten sikres

ved at selger stiller en garanti
tilsvarende forskuddsbelgpet,
eller ved at kjaper far tinglyst
hjemmel til tomt som ikke har
heftelser.

Avtale om forskuddsbetaling mot forskuddgaranti:

Ved avtale om forskuddsbetaling mot forskuddsgaranti, ma kjeper for innbetaling av
forskudd, forsikre seg om at selger har stilt forskuddsgaranti som dekker hele forskuddet.
Ogsa forskuddsgaranti skal stilles av bank eller annen finansieringsinstitusjon som har rett
til & tilby garantier i Norge.

Avtale om forskuddsbetaling mot overskjoting av tomt uten heftelser:

Hvis kjgper eier tomten fra for, eller far tinglyst hjemmel til tomt uten heftelser, kan tomt
og bygg under oppfering tjene som sikkerhet for kjopers forskuddsbetaling. Dette folger
av buofl. § 47 forste ledd. Forskuddsgaranti er i disse tilfellene ikke n@dvendig for & sikre
kjopers forskuddsbetaling. Kjgper ma da passe pa at det ikke kreves mer i avdrag enn
hva entreprengren har tilfart kjoper i verdi i form av tomt og bygg. Entreprengrgarantien
skal uansett stilles i alle kontrakter som reguleres av bustadoppferingsloven.

SV punspuny :0304



Kjoper har ingen plikt til & innbetale noen del av kispesummen, herunder forskudd, for selger
har stilt entreprengrgarantien (ogsé kalt § 12-garanti), se ovenfor under punkt 1. | tillegg ma
det dessuten veere stilt sikkerhet for forskuddsbetalingen, jf. punkt 2 ovenfor. Kjoper ber
derfor, for han/hun innbetaler forskudd, f& bekreftet at selger har stilt entreprengrgaranti

og at eventuell forskuddsbetaling er sikret.

Forskuddsbetaling som selger ikke har stilt sikkerhet for, er kjgpers penger. Kjoper har alene
raderetten over belgpet, og kjgper har krav pa renter av pengene.

Er du i tvil om forskuddet er sikret, ta kontakt med eiendomsmegleren. Han/hun skal
kunne gi deg en bekreftelse p& at forskuddsbetalingen din er sikret, og hvordan.

3) Endrings- og tilleggsarbeider, buofl. § 11

Kjoper kan kreve endringer og tilleggsarbeider av selger, sa lenge disse arbeidene stér i
sammenheng med selgerens ytelse og ikke i karakter eller omfang skiller seg vesentlig fra
denne. Retten til & kreve endrings- og tilleggsarbeider falger av bustadoppferingsloven

§ 9. Retten kan begrenses i avtale, men den kan ikke fratas kjoper. Selger kan kreve prisen
justert som folge av endrings- og tilleggsarbeider, jf. buofl. § 42. Bestilling av endringer

og tilleggsarbeider kan medfare at selger krever utsettelse av tidspunkt for ferdigstillelse,
jf. buofl. § 11. Slik melding skal gis uten ugrunnet opphold etter at selger har blitt opp-
merksom pa omstendighetene som gir grunnlag for fristforlengelse.
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4) Avbestilling, buofl. § 52

Kjoperen har rett til & avbestille hele eller deler av boligen eller fritidsboligen for overtagelse.
Denne retten folger av buofl. § 52. Kjgper ma her imidlertid vaere oppmerksom pa at selger kan
kreve vederlag for utfert arbeid og erstatning for gkonomisk tap som folge av avbestillingen.

5) Dagmulkt, buofl. § 18

Hvis selger ikke overholder avtalte frister for ferdigstillelse, har kjgper krav pa dagmulkt.
Denne skal utgjare et belgp pr. dag som minst svarer til 0,75 promille av kontraktssummen,
ndr denne ogsa omfatter rett til tomt. Omfatter avtalen ikke rett til tomt, skal dagmulkten
utgjere et belop minst tilsvarende 1 promille av kigpesummen. Kjgper har krav pa dagmulkt
for hver dag som gar fra avtalt overtagelsesdato og frem til boligen eller fritidsboligen kan
overtas. Kjoper har likevel ikke krav pa dagmulkt for mer enn 100 dager. Hvis kjgpers krav
pé& dagmulkt ikke dekker det tap kjoper lider som folge av forsinkelsen, kan han kreve
differansen dekket som erstatning, se punkt 6 under.

Kjoper har kun krav pa dagmulkt i tilfeller hvor boligen eller fritidsboligen ikke kan overtas til
avtalt tid. Gjenstar det mindre arbeider ved boligen, dog slik at boligen kan overtas og tas i
bruk, vil kjgper ikke ha rett til dagmulkt. Det forutsettes likevel at det ved overtagelse fore-
ligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Kjoper som har valgt & overta bolig eller fritidsbolig hvor det gjenstar arbeider,
kan ikke kreve dagmulkt for tiden fra overtagelse og frem til ferdigstillelse.

Kjoper kan kreve a fa fradrag for sitt krav pa dagmulkt i kjgpesummen, i tilfeller hvor
kjopers krav ikke er omtvistet. Kjoper kan ta kontakt med eiendomsmegler som skal
gi informasjon om hvordan man skal g& frem i disse tilfellene.

Er kravet pad dagmulkt omtvistet, kan kjgper med befriende virkning deponere det
omtvistede belopet pa deponeringskonto, jf. buofl. § 49. Se mer om deponering
av omtvistet vederlag i punkt 19 under. Ogsa i disse tilfellene kan kjoper ta kontakt
med eiendomsmegler for naermere informasjon om fremgangsmate.

6) Erstatning, buofl. § 19

Hvis tap som felge av forsinket overtagelse overstiger kjopers krav pa dagmulkt,

kan kjoper kreve det overskytende belgp erstattet. Det oppstilles noen vilkar for at slik
erstatning kran kreves.
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7) Overtagelse, buofl. § 14

Overtagelse skal skje ved overtagelsesforretning. Det er viktig at kjgper pa overtagelsestids-
punkt eller tidligere gjennomgar boligen naye, gjerne sammen med fagkyndig. Pa tidspunkt
for overtagelse skal det foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til boligen/fri-
tidsboligen. Ved overtagelse gér risikoen for eiendommen over fra selger til kjgper, eventuelt
krav p& dagmulkt opphearer og reklamasjonsfristen starter & lgpe.

8) Kjopers tilbakeholdsrett, buofl. § 24 og § 31

Ved mangler, manglende ferdigstillelse og ved kjopers krav som folge av forsinket over-
tagelse, se punkt 5 ovenfor, kan kjgper holde tilbake et belgp til sikkerhet for sitt krav.
Kjoper kan ikke holde tilbake mer enn det som er ngdvendig for & sikre at kravet dekkes.

Kjoper kan gi eiendomsmegler instruks om at en naermere angitt del av kijigspesummen skal
holdes tilbake pa meglers klientkonto. Kjeper har sin rdderett over kjgpesummen i behold
helt frem til overtagelse av eiendommen. Hvis skjotet pa eiendommen eller andelen ting-
lyses pé et senere tidspunkt enn ved tidspunkt for overtagelse, har kjgper sin raderett over
kijgpesummen i behold helt frem til skjotet er tinglyst. Dette folger av buofl. § 46. Sa lenge
kjgper har raderetten over kigpesummen, kan kjgper instruere eiendomsmegler om & holde
tilbake deler av pengene til sikkerhet for krav som fglger av mangler, manglende ferdig-
stillelse eller forsinkelse fra selger. | tilfeller hvor selger f.eks. er forsinket med seksjonering,
vil kjgper derfor ha en tilbakeholdsrett helt frem til seksjoneringen er giennomfart og kjgper
har fatt tinglyst skjote pa sin eierseksjon.

| tilfeller hvor kjgper oppdager mangler og fortsatt har tilbakeholdsretten i behold,
kan han/hun benytte sin rett til & sikre sitt krav ved tiloakehold. Kjgper vil i disse tilfellene
ha garantien i henhold til § 12 som sikkerhet i tillegg til det tilbakeholdte belop.

Det kan ikke gyldig avtales at kjapers rett til & holde tilbake (deler av) kigpesummen skal
begrenses eller bortfalle. Dette folger av buofl. § 3.

Kjopere som har sparsmal knyttet til sin tilbakeholdsrett, kan kontakte eiendomsmegler
for neermere informasjon om hvordan dette kan handteres.

9) Reklamasjonsfrist, buofl. § 30

En mangel kan ikke gjores gjeldende senere enn 5 &r etter overtagelse, med mindre lengre
reklamasjonstid er avtalt. Kjgper ma reklamere innen rimelig tid etter at kjoper oppdaget
eller burde oppdaget mangelen, selv om reklamasjonstiden fortsatt ikke er utlopt.
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10) Krav som folge av mangler, buofl. § 29

Mangel foreligger nér selgerens ytelse ikke er i samsvar med hva som er avtalt mellom
partene eller ikke samsvarer med hva selger har opplyst, og avviket ikke beror p& forhold
som kan tilskrives kjgperen.

Hvis det foreligger mangler, kan kjgper:

e kreve at selger retter mangelen, jf. buofl. § 32

e kreve prisavslag, jf. buofl. § 33

¢ holde tilbake et belap til sikkerhet for sitt kray, jf. buofl. § 31
¢ heve handelen, jf. buofl. § 34

Kjoper kan imidlertid bare heve i tilfeller hvor mangelen utgjer et vesentlig brudd pa
hva som er avtalt mellom partene.

11) Krav som folge av forsinket levering, jf. buofl. § 18 og § 20
Ved forsinket levering kan kjoper kreve dagmulkt, se punkt 5 ovenfor.
Hvis forsinkelsen er vesentlig, kan kjoper heve avtalen.

12) Deponering av omtvistet vederlag, jf. buofl. § 49

I noen tilfeller kan det vaere tvil om kjgpesummens storrelse. Dette gjelder seerlig tilfeller
hvor kjgper har bestilt tilleggs- eller endringsarbeider. Kjgper kan i disse tilfellene, med
befriende virkning, sette den omtvistede delen av kjgpesummen pé en deponeringskonto
i bank. Med befriende virkning menes at det skal regnes som om full betaling har skjedd.
Den omtvistede delen av vederlaget blir stdende pa deponeringskonto inntil partene er
enige om hvordan midlene skal fordeles, alternativt inntil rettskraftig dom foreligger.

Der selgeren bestrider kjopers dagmulktskrav i tilfeller der kravet fremsettes for
overtagelse, kan kjoper pa samme vis deponere det omtvistede belgpet, og kreve at
overtagelsen gjennomfares.

13) Ettars-befaring
Kjoper og selger kan begge kreve at det blir giennomfort ettars-befaring av boligen eller
fritidsboligen, jf. buofl. § 16.

14) Renter av innestdende pa meglers klientkonto

Hovedregelen er at renter av innestaende pa meglers klientkonto tilfaller den som
«eier» pengene. Dette innebaerer at renter av innbetalt forskudd er selgers penger nar
sikkerhet for forskuddsbetaling er stilt. Videre er renter av sluttoppgjeret kjopers penger
frem til hjemmel til eiendommen er tinglyst p& kjoper, nar det ikke er avtalt forskudds-
betaling og stilt sikkerhet i henhold til buofl. § 47.
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Hvilke forpliktelser har kjoper av bolig og fritidsbolig under oppfering?

1) Nar er partene bundet?

Kjoper er bundet av sitt bud, pad samme méte som kjgper er bundet ved kjop av brukt bolig
eller fritidsbolig. Nar selger har akseptert kjgpers bud, er bindende avtale inngétt. Kjoper og
selger har séledes inngatt bindende avtale for kontrakt er undertegnet av partene. Man kan si
at den skriftlige kjspekontrakten er en kvittering for en allerede inngatt og bindende avtale.

2) Ingen angrefrist

Det er ingen angrefrist ved kjop av bolig eller fritidsbolig, med mindre dette er uttrykkelig
avtalt mellom partene. Det er ikke vanlig & avtale angrefrist. Bustadoppferingsloven gir
imidlertid kjaper en rett til & avbestille, da mot & betale vederlag for utfert arbeid og
eventuelt erstatning for selgers skonomiske tap, se punkt 4 side 5.

3) Sikkerhet for oppfyllelse, jf. buofl. § 46

Det kan avtales at kjgper skal stille garanti eller annen sikkerhet for sin oppfyllelse av
avtalen. Det skal i s fall fremkomme et vilkar om slik sikkerhetsstillelse allerede i salgs-
oppgave eller prospekt knyttet til prosjektet, eller i tilbud fra selger.

4) Kjoper méa overholde betalingsfrister, buofl. § 46

Kjoper ma overholde de betalingsfrister som fremgar av kontrakt eller salgsoppgave med
vedlegg. Dette gjelder ogsa frister for eventuelle forskuddsinnbetalinger og endrings- og
tilleggsarbeider.

Ved & oversitte avtalte betalingsfrister, misligholder kjoper avtalen med selger.
Selger kan da:

e stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, jf. buofl. § 56

e kreve forsinkelsesrenter og erstatning for rentetap, jf. buofl. § 59

¢ heve avtalen og kreve erstatning, jf. buofl. § 57

Merk likevel kjgpers rett til & holde tilbake kjspesummen inntil gyldig garanti etter buofl.
§ 12 foreligger, se punkt 1 side 3.
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Se etter MNEF nar du skal selge eller kjgpe bolig

En megler, eiendomsmegler eller advokat MNEF betyr at vedkommende er medlem av
Norges Eiendomsmeglerforbund.

Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF)
NEF er eiendomsmeglingsbransjens profesjonsforbund. NEF ble stiftet allerede i 1932,
og har i mars 2012 over 2.400 medlemmer. Vare medlemmer finner du over hele landet.

NEF stiller krav til medlemmene

NEF etablerte en klageordning allerede p& 1970-tallet, hvor forbrukere kunne klage pa
meglertjenester utfart av NEFs medlemmer. Krav om tilknyting til klagenemnd for alle
foretak og advokater som driver eiendomsmegling ble forst innfert 1. januar 2008.

Videre har NEFs medlemmer vaert underlagt etterutdanningsplikt i mange ar for dette

i 2011 ble innfaort som et krav for alle meglere, eiendomsmeglere og advokater som har
sitt virke i eiendomsmeglingsbransjen. NEF har etiske regler og en egen etisk nemnd som
behandler saker mot medlemmer av NEF.

Trygg eiendomshandel gjennom en megler MNEF

Eiendomsmeglingslovens formal er & legge til rette for at omsetning av fast eiendom ved
bruk av megler skal skje pa en sikker, ordnet og effektiv mate. Megler skal ha omsorg for
begge parters interesser, og skal sgrge for at kjgper - for handel sluttes — far opplysninger
denne har grunn til & regne med & f& og som kan ha betydning for handelen. Loven stiller
en rekke krav til hvilke opplysninger en megler har plikt til & fremskaffe til interessenter.
Meglere, eiendomsmeglere og advokater MNEF har NEFs juridiske avdeling a stotte seg til
ved faglige spersmal, og NEF tiloyr etterutdanning pé alle seeromrader innenfor eiendoms-
meglingsfaget for at vare medlemmer skal ha faglig styrke til & levere gode meglertjenester.
En av NEFs viktigste oppgaver er & bidra til at meglere, eiendomsmeglere og advokater
MNEF kan levere de beste eiendomsmeglingstjenestene i markedet. Det skal gi trygghet

a handle eiendom gjennom et medlem av NEF.

Oversikt over medlemmer av NEF
Oversikt over meglere, eiendomsmeglere og advokater MNEF finner du pa
www.nef.no / medlemsoversikt.

Se etter kvalitetsmerket nar du skal velge megler!



Kontaktinformasjon megler/eiendomsmeglingsforetak:
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MNEF

(Medlem av Norges Eiendomsmeglerforbund)

VAR EKSPERTISE — DIN TRYGGHET

Norges Eiendomsmeglerforbund
Parkveien 55, 0256 Oslo
Telefon: 22 54 20 80 Faks: 22 55 31 06
internett: www.nef.no e-post: firmapost@nef.no
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BOLIGPRODUSENTENE

VEDLEGG TIL KONTRAKT OM KJ@P AV NY BOLIG OG FRITIDSBOLIG

Forekomst av skjeggkre

Skjeggkre er et insekt som kan bli 12-19 mm som voksent individ. Siden skjeggkre fgrste gang ble allment
kient i Norge i 2014 har utbredelsen spredt seg raskt. Skjeggkre er i praksis funnet over hele landet. Det er
antatt at det vil vaere forekomst av skjeggkre i bort imot 50 % av alle nyere boliger i Norge i lgpet av fa ar.

Det er ikke pavist noen helseskadelige effekter av skjeggkre, og det er heller ikke pévist bygningsmessige
skader. Derimot kan skjeggkre fordrsake skade pa papirbasert arkivmaterialer som dokument, frimerker
eller lignende.

Skjeggkre vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at
skjeggkre ofte kan komme inn med pappemballasje, for eksempel knyttet til mgbler og andre varer som
kommer med post eller lignende. Skjeggkre kan ogsa «haike» med personer via vesker, klzr eller lignende.
For leiligheter, rekkehus, eller kjedede eneboliger kan skjeggkre spre seg fra en enhet til den neste. Basert
pa dette er det stor sannsynlighet for at skjeggkre fgr eller senere vil bli transportert inn i boligen, og at de
kan etablere seg der. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Nylig har Mycoteam AS ogsa oppdaget perlekre i Norge. Perlekre er en mindre slektning av skjeggkre.
Perlekre er lite omtalt i litteraturen, men det antas at kravene til omgivelsene for a kunne formere og spre
seg er de samme som for skjeggkre. Selger kan ikke garantere at det ikke er perlekre i boligen ved
overlevering.

For neermere opplysninger om skjeggkre kan vi henvise til Folkehelseinstituttets nettsider: www.fhi.no.

Oslo, november 2018

Boligprodusentenes Forening | Besgk: Middelthunsgate 27 | Post: PB 7186 Majorstuen 0307 Oslo | TIf: 23 08 75 00 | www.boligprodusentene.no
Org.nr: 979 610 548 | Kontonr: 6003.06.74793



Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppfaringslova av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtaler som i tillegg til bolig omfatter rett til grunn etter lovens
§1b)

Oppdragsnr.:
Omsetningsnr.:

KONTRAKT
om oppfaring av bolig - betaling ved overtakelse
1. PARTENE
Obos Block Watne AS Org.nr.: 968757954
E-post: nils.einan@obos.no

(heretter kalt selger)

og
Kjaper F.dato.:

Adr.:
E-post:
TUf:

(heretter kalt kjgper)

er det inngatt kontrakt pa de vilkadr som fremgar av dette dokumentet med bilag.

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfaring av kontrakten:
For kjoper:

Kjagpere forplikter hverandre

For selger:

Navn: Nils Stokke Einan
Adresse: Postboks 5790 Torgarden, 7437 Trondheim
E-post: Tlf: 952 61 854

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger
tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den
andre parten varsles skriftlig omgéende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon jfr.
bustadoppfgringslovens § 6a.

Kjgper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk
kommunikasjon til e-postadressen oppgitt i denne kontrakt.



Kontrakten gjelder prosjektets leilighet nr. i sameiet Flatasenga blokk A og blokk B som
visti vedlegg til denne kontrakt. Ved kjgp av boligen erverver man ogsa ideell andel av
fellesarealer eiet av fellessameiene Flatdsenga Utomhussameie og Flaadtsenga Garasjesameie.

P-plass:
Kjgper vil fa ideell andel i p-kjeller tilsvarende stk p-plass

Selger har prosjektert 55 leiligheter pa gnr. 189, bnr. 113 med adresse Flatasenga. Eiendommen
skal fradeles slik at blokk A og B blir egne eiendommer og oppdeles deretter i eierseksjoner. Ved
seksjonering vil eierbragken bli fastsatt pa bakgrunn av boligens BRA-boenhet. Leilighetens
endelige matrikkel og adresse vil bli tildelt fgr overtagelse.

Kontrakten gjelder oppfaring av bolig. Boligen skal oppferes slik det fremgar av denne
kontrakten med vedlegg.

2. KJOPESUM - OMKOSTNINGER - BETALINGSBETINGELSER
2.1 Kjopesum

Kjgpesummen er avtalt til:

0,00, kroner

Alle gebyrer og avgifter til det offentlige i forbindelse med utbyggingen og tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, avlgp og lighende er inkludert.

2.2 Omkostninger

Kjgpers andel av omkostninger ved denne handel utgjor folgende:

Dokumentavgift (andel tomteverdi) kr -
Tinglysingsgebyr hjemmelsoverfgring kr 545,-
Tinglysingsgebyr per pantedokument kr 545,-
Stiftelsesgebyr sameiet kr  2500,-
Startkapital sameiet kr 10000,-
Startkapital sameie P-kjeller kr  5000,-
Stiftelsesgebyr sameie P-kjeller kr 2000,-
Startkapital sameie fellesareal kr 1500,-
Stiftelsesgebyr sameie fellesareal kr 2000,-
Totale omkostninger kr -

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. En slik endring belastes/godskrives
kjoper. Evt. overskytende sum stiftelsesgebyr vil bli overfgrt til sameiet.

2.3 Betalingsbetingelser

Kigpesummen og omkostninger samt bekreftelse pa overfgringen skal vaere innbetalt pa
meglers klientkonto nr. 42301616400 med kid senest dagen for
overtagelsesdagen. Dokumenter som skal tinglyses ma kjgper overlevere til megler i
undertegnet og tinglysingsklar stand. Dersom pantedokument ikke er kommet megler i hende
tidsnok til overtakelsen, anses kjgpers betaling ikke for & veere befriende. Dette vil pavirke
kjgpers rett til & overta boligen.



Kjgpers pantedokument skal sendes til folgende adresse:

Heimdal Eiendomsmegling AS
Postboks 5778 Torgarden,
7437 Trondheim

TIf.: 73871500 Org.nr. 976 232 909

Bekreftelse pa overfegring sendes til innbetaling@hem.no
Finansieringsbevis sendes til saksbehandlingprosjekt@hem.no

Kjaper er ansvarlig for at avtalt kjgpesum med tillegg av evt. tilvalg og omkostninger er innbetalt
til meglers klientkonto i rett tid, samt at tilharende bekreftelse pa innbetalingen og eventuelle
pantedokument fra kjgpers bank er mottatt hos megler far overtakelsen.

Ved forsinket betaling svarer kjgperen renter av forsinket belgp i henhold til lov om renter ved
forsinket betaling av 17. desember 1976 nr. 100 og den satsen som er gjeldende for
forsinkelsesperioden. Bestemmelsen kan av kjgperen ikke benyttes til & forlenge den
innbetalingsfrist som er avtalt.

Vi gjgr oppmerksom pé at vi gjennom lovverket om hvitvasking og terrorfinansiering er palagt a
kontrollere alle innbetalinger til var klientkonto. Dette innebeerer at vi kan komme til & gjgre
undersgkelser og stille spgrsmal om innbetalingen ved overtakelsen. Alle innbetalinger til var
klientkonto skal dokumenteres.

Kjgper plikter far overtakelsen a fylle ut et opplysningsskjema som inneholder en
innbetalingsplan for transaksjonen. Dersom oppgitt innbetalingsplan blir endret, plikter kjgper &
gi Heimdal Eiendomsmegling skriftlig melding om dette fgr overtakelsen.

2.4 Justering av kjgpesummen

Partene kan kreve justering av kjigpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter
bustadoppfaringslova § 42.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers
side, jf. bustadoppferingslova § 43. Nye offentligrettslige krav som gjelder selgers ytelse, anses
som kjapers forhold bare dersom selger ved avtaleinngéelsen ikke burde ha regnet med de nye
kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om justeringer av vederlaget.

For justering av vederlaget som falge av kjgpers endringsordrer vises til kontraktens punkt 5.
3. SIKKERHETSSTILLELSE
3.1 Selger

I henhold til bustadoppfaringslovas 8 12 stiller selger sikkerhet for kontraktsforpliktelsene.
Sikkerheten er gjeldende i byggeperioden og frem til 5 ar etter overtakelsen av boligen. Garanti
etter § 12 i bustadoppfaringslova skal stilles innen rimelig tid etter at bindende avtale er inngatt
mellom selger og kjgper. Er det tatt forbehold om dpning av byggelan, salg av et bestemt antall
boliger eller igangsettingstillatelse, er det tilstrekkelig at garantien stilles fgrst nar forbeholdene
er falt bort. Garanti skal uansett stilles fgr oppstart av byggearbeider.



For krav kjgper fremsetter for overtagelsen skal sikkerheten utgjore 3% av vederlaget.
For krav kjgper fremsetter senere, skal sikkerheten utgjagre 5% av vederlaget.

Dersom det ikke er reklamert innen fem ar etter overtagelsen eller de reklamerte forhold er
utbedret, skal kjgper returnere garantien til garantist.

3.2. Kjoper

Kjgper skal stille finansieringsbekreftelse godkjent av selger som sikkerhet for kjgpesum og
omkostninger iht. kontraktens pkt. 2.1 og 2.2.

4. HEFTELSER OG TINGLYSING

4.1 Innfrielse av lan og sletting av heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Eiendommen overdras fri for heftelser med unntak av:

5001/189/1183:

05.02.2008 - Dokumentnr: 102016 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lunera Energi AS Org.nr: 980 396 002
Bestemmelse vedr fjernvarmergr

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.2021 - Dokumentnr: 110799 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rettighet

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens rettigheter:

28.01.2021 - Dokumentnr: 110799 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:120

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:121

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:124

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:126

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:127

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:130

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:131

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:132

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Gjelder denne registerenheten med flere
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Eventuelle sikkerhetsstillelser som krever pantesikkerhet i eiendommen far prioritet etter disse
heftelsene.

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses servitutter og erklaeringer som blir
pakrevd av offentlig myndighet og som er nadvendig for sameiets drift.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at megler vil tinglyse et pantedokument med uradighet i
eiendommen. Denne vil bli slettet av megler nar oppgjaret er gjennomfart og selgers
pengeheftelser er slettet.

4.2 Utstedelse og tinglysing av skjote
Samtidig med undertegning av denne kontrakt skal selger klargjgre skjgte til kjgper.

Megler sarger for tinglysing av skjate sa snart fullt oppgjer er innbetalt, boligen er overtatt, og
evt. seksjonering/fradeling er tinglyst. Gjennom denne kontrakt samtykker selger og kjgper til at
megler paferer riktig matrikkelnummer pa utstedt skjate far tinglysing finner sted.

5. ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER

Kjgper eller representant for kjgper skal ikke medvirke eller yte noen form av egeninnsats i
byggeprosjektet.

Kjgper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeider eller selv foreta slike uten at partene inngar
skriftlig tilleggsavtale om det. | avtalen skal det bestemmes hvilket vederlag som skal betales for
endringene eller tilleggsarbeidet. Endrings- og tilleggsarbeider skal faktureres via megler med
forfall ssmmenfallende med kjgpesum og omkostninger for gvrig.

Kjgper kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget mer enn
15 %.

Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for krav pa tilleggsvederlag.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris. Selger skal sa langt det er praktisk
mulig informere kjgper om slike endringer.



Kjgperne har hver for seg fullmakt til a forplikte hverandre i alle forhold som gjelder denne
kontrakt, for eksempel ved bestilling av tilleggsarbeider, kreve dagbgter, avbestilling, signere
overtakelsesprotokoll etc. Fullmakten gjelder inntil den skriftlig er tilbakekalt.

6. OVERTAKELSE
6.1 Overtakelsesforretning

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen tredje kvartal 2028 men dette tidspunktet er
forelgpig og ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke bustadoppfaringslova
§ 10 tredje ledd.

Nar selgers forbehold for gjennomfaring av kontrakten etter pkt. 11 er bortfalt, skal selger
fastsette en overtakelsesperiode.

Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter, og den skal
ikke veere lenger enn 3 maneder.

Overtakelsesperioden er bindende, og det beregnes dagmulkt fra utlgpet av denne.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato, som skal veere innenfor overtakelsesperioden. Kjgper far da rett til  kreve
dagmulkt fra den endelige overtakelsesdatoen.

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at selger
blir forsinket med sin utfgrelse.

Overtakelse kan ikke finne sted far fullt oppgjar inkludert alle omkostninger og tilleggsavtaler
bestilt via utbygger er innbetalt til megler. Det samme gjelder sa fremt midlertidig brukstillatelse
ikke foreligger. Det gjgres oppmerksom pé at overtakelse av boligen ikke kan nektes av kjgper
selv om utomhusarealer og eventuelt ytre kledning m.m. ikke er ferdigstilt. Forutsetningen er
imidlertid at kommunen har utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen. Uferdig arbeid
anmerkes i overtakelses-protokollen pa overtakelsesbefaringen. Alle boliger overtas i ryddig og
rengjort stand (byggvask).

Selger kan kreve tilleggsfrist dersom vilkarene i bustadoppferingslovens § 11 er oppfylt.
Overtakelse kan skje tidligere enn beskrevet, og kjgper plikter & overta boligen sa snart den er
ferdigstilt.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Det skal ved
overtakelsesforretningen fares protokoll. | protokollen skal falgende nedtegnes:

e Hvem som ertil stede

e Forhold som paberopes som mangel

e Selgers standpunkt til det kjgper paberoper som mangel

o Eventuelt uferdig arbeid

o Eventuelle frister for retting av mangler og ferdigstillelse av uferdig arbeid
¢ Om eiendommen overtas eller nektes overtatt

e Eventuelt belgp som kreves tilbakeholdt



Protokollen skal signeres av selger og kjaper.
Ved overtakelsen skal det det foreligge midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Selger skal innkalle styret til en befaring av sameiets utomhusarealer/fellesarealer. Den rettslige
overtakelse av utomhusarealer/fellesarealer skjer samtidig med kjgperens overtakelse av
boligen. Det skal fgres protokoll fra befaringen hvor eventuelle mangler som skal utbedres av
selgeren noteres.

Dersom ikke annet er avtalt, og forutsatt at fullt oppgjer er betalt, utleveres ngklene til
eiendommen i forbindelse med overtakelsesforretningen. Dersom selger utleverer ngkler til
kjoper far betaling, baerer selger selv risikoen for dette.

Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhdndsbefaring, som gjennomfgres ca. 2 uker fgr overtakelse. Formalet
med forhandsbefaringen er & avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forhandsbefaringen
innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfagres med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa
denne kontrakten styret (valgtblant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de
framtidige eierne, fullmakt til 8 giennomfare ferdigbefaring av fellesarealer. Dersom styret ikke
er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av selger,
skal selger fgr overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer
som skal foreta ferdigbefaringen.

Kjaper er kjent med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at
kjgper har overtatt boligen, avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til &
nekte overtakelse av boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfort ved overtakelse av
boligen, skal forholdet behandles pd samme mate som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr.
10 000,- pa oppgjersmeglers konto inntil disse arbeidene er ferdigstilt. Belgpet ma minst
representere verdien av seksjonens andel av gjenstaende arbeid.

6.2 Risikoen for eiendommen

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar han overtar boligen. Dersom kjaper ikke overtar
til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos han, har han risikoen fra det tidspunkt han etter
avtalen skulle overtatt boligen.

7. OPPGJGR TIL SELGER

Utbetaling av oppgjer til selger forutsetter at megler har mottatt signert overtagelsesprotokoll,
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, fullt oppgjar er innbetalt fra kjgper samt at hjemmel til
eiendommen er tinglyst over pa kjgper.

Oppgjar til selger kan imidlertid foretas fgr hjemmel til eiendommen er tinglyst under
forutsetning av at selger stiller garanti for hele kjgpesummen iht. bustadoppfaringslova §
47. Kjgpers innbetaling blir da & betrakte som et forskudd.



8. ETTARSBEFARING

Bade selger og kjgper kan kreve ettarsbefaring, jf. bustadoppfaringslova § 16. Selger OBOS
Block Watne AS skal innkalle til ettarsbefaring. Som for overtakelsesforretningen skal det fares
protokoll fra befaringen.

9. FORSINKELSE PA SELGERS SIDE

Selgers ytelse er forsinket nar overtakelse ikke skjer til avtalt tid justert for eventuell
tilleggsfrist. Kjgpers rettigheter ved forsinkelse fremgar av bustadoppfaringslovens kapittel llI
(bestemmelser om dagmulkt, skadebot og heving).

10. SELGERS YTELSER
10.1 Utforelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med vedlagte prospekt og
gvrige kontraktsdokumenter.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan
forekomme sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater,
uten at slike forhold nadvendigvis er & anse som en mangel.

10.2 Mangler

Foreligger det mangler ved selgers ytelse, kan kjgper gjore gjeldende de kravene som fglger av
bustadoppfaringslova §29. Dersom kjaper vil gjgre mangel gjeldende, ma han reklamere innen
de frister som gjelder etter bustadoppfagringslova §30.

Kjgper plikter & gi selger eller dennes representanter adgang til eiendommen og mulighet for 8
giennomfare utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

11. FORBEHOLD OG VILKAR
Kjgper tar ingen forbehold.

Selgers forbehold vedrgrende igangsetting av prosjektet :

Selger tar falgende forbehold med tanke péa igangsetting av prosjektet:

¢ Tilstrekkelig salg 50% av salgsverdien malt i kroner

¢ [gangsettingstillatelse gitt fra Plan og bygningsetaten i kommunen

¢ Intern byggegodkjenning

* Det tas forbehold om at finansiering av prosjektet er lgst, herunder byggelan.

* Det tas forbehold om at det kan inntreffe omstendigheter, eller veere grunn til & anta at slike
omstendigheter vil inntreffe, som medfgrer at Selger ikke finner det forsvarlig a iverksette
byggearbeidene. Eksempler p4 slike omstendigheter er prisfall i boligmarkedet, ekstraordinaere
prisgkninger fra leverandgrindustrien, reduserte muligheter til & fa finansiering, uforutsette
offentlige krav, ekstraordinaere krisesituasjoner etc.

Disse forbeholdene skal veere avklart senest 31.08.2027

Selger kan selv velge & igangsette bygging pé et lavere forhdndssalg. Hvis forbehold om
igangsetting blir gjort gjeldende, har selger intet ansvar overfor kjgper, og begge parter eri sin
helhet fri sine forpliktelser etter kontrakten.



Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er
falt bort, samt dato for bortfallet. Selger kan ikke gjare forbehold om gjennomfgring av
kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.

Det presiseres seerskilt at salgsoppgaven ikke er bindende for boligens detaljutforming som
farger, materialer mv., og at salgsprospekt kan inneholde illustrasjoner av elementer som ikke
medfalger boligen. Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det
ngdvendig eller hensiktsmessig (f.eks. ved at utvendige stgttemurer, trapper og beplantning
tilpasses stedlige forhold). Det kan bli endringer som fglge av prosjektering, videre bearbeiding
og detaljering av prosjektet ved arkitekt og radgivere, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard

Selgers forbehold ved gjennomfaring av prosjektet

Det tas fglgende forbehold med tanke pa gjennomfaring av prosjektet:

* Det kan bli endringer som fglge av krav fra offentlige instanser

* Selger kan innga bindende avtaler pa vegne av sameiet for & foresta driften av sameiet fgrste
driftsaret. Det vil veere mulig for sameiet etter at det er stiftet & tre ut av disse avtalene pa
normale vilkar.

e Selgeren forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer

e Selger forbeholder seg retten til 8 bestemme material- og fargevalg pa bygningsfasader og
innvendige og utvendige fellesarealer

¢ Det tas forbehold om at salgsoppgave del 2 med oversikt over leilighetstyper ikke

viser den enkelte leilighet. Den enkelte leilighet er vist i etasjeplaner for det enkelte

huset. Der det er avvik mellom leilighetstype og etasjeplaner er det etasjeplaner

som gjelder.

12. FORSIKRING

Eiendommen er forsikret av selger frem til eiendommen overtas og forsikres av

sameiet. Forsikringen gjelder ogsd materialer som er tilfart, jf. bustadoppferingsloven § 13 siste
ledd. Kjgper forplikter seg til, via sameiet, a tegne ny forsikring fra og med
overtakelsestidspunktet. Kjgper ma selv tegne innbo- og lgsgreforsikring fra overtagelsen.

13. SAMEIET
Eiet tomt med gdrdsnummer 189 bruksnummer 113 i Trondheim kommune.
Tomten er regulert i henhold til plan nummer r2016003 av 09.09.2020 i Trondheim kommune.

Kjgper blir medlem av det eierseksjonssameiet som etableres rundt tidspunktet for
ferdigstillelse og ma falge lov om eierseksjoner og sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter.

Stipulerte felleskostnader for sameiets farste driftsar fremkommer av vedlagte budsjett.

| god tid far overtakelse vil OBOS forvaltning kalle inn til sameiermgte der det vil bli valgt et styre
til sameiet. Styret skal i utgangspunktet ha mellom 3-5 medlemmer. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen i samarbeide med beboere i sameiet. For mer info, se
utkast til vedtekter.



Selger forbeholder seg retten til 8 etablere ett eller flere sameier. Selger kan ogsa justere
starrelsen pa de enkelte sameier etter hva som er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt,
framtidig drift og bruksrettigheter. Dersom sameiet deles i flere sameier forbeholder selger
seg ogsa retten til & dele sameiets tomt og etablere ett sameie pa hver del.

Dersom det blir flere enn ett sameie, vil hvert enkelt framtidig byggetrinn eller salgstrinn bli ett
sameie. Sameiet etableres som en egen eiendom med eget bruksnummer. | slike tilfeller blir det
etablert like bestemmelser, tinglyst pa de enkelte byggetrinn, om felles rettigheter og plikter
med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer og sambruksarealer, veier, ledninger og
avrige fellestiltak. Kjgper aksepterer dette og kan ikke fremme krav mot selger som fglge av
dette.

Alle seksjonseiere i sameiet er ansvarlige for en forholdsmessig del av sameiets fellesutgifter.
Fordelingsnakkelen for fellesutgiftene reguleres i sameiets gjeldende vedtekter og
driftsbudsjett. Evt. overskytende sum av stiftelsesgebyr vil bli overfgrt til sameiet.

Kjgper plikter 8 veere medlem i Flatdsenga Garasjesameie og Flatdsenga Utomhussameie.

Huseierforeningen ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Kjgper plikter & rette seg etter
huseierforeningens vedtak og vedtekter, herunder & delta med en forholdsmessig andel av
ngdvendige driftsutgifter med videre.

Plikt til medlemskap i huseierforening kan tinglyses.
Etablering av sameiet

Kjgper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til
loven og de til enhver tid gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg i salgsoppgave. Selger har rett til &
tilpasse vedtektene fram til ekstraordinaert arsmgte, forutsatt at det ikke pavirker kjgper
negativt. Selger innkaller til ekstraordineert &rsmgte fortrinnsvis far overtagelse av
boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme
pé vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordinsert
arsmgte holdes fgr overtakelse av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har
stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel fgrst bli avholdt en avstemming hvor
kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for
eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i
samsvar med det flertallet i avstemmingen viser.

For at sameiet skal vaere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere blant annet
forretningsfarer, vaktmestertjeneste og leverandgr av elektronisk kommunikasjon for sameiet
for sameiets regning. Det ma paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

Kjgper skal betale felleskostnader for sin seksjon fra overtagelse. Selger vil betale
felleskostnader for usolgte seksjoner fra det tidspunkt de ville veert overtatt hvis de var solgt.
Selger har rett til 4 leie ut usolgte seksjoner.

Far samtlige boenheter er solgt har selger ensidig rett til 8 endre det totale antallet boenheter,
samt de ikke avhendede boenheters starrelse og naermere utforming. Selger har herunder rett til
a omgjgre fellesarealer til tilleggsareal eller areal til seksjon for gvrige boliger eller omvendt.
Dersom slike endringer medfarer behov for reseksjonering, er sameiet forpliktet til & akseptere
dette. Den enkelte sameier og sameiets styre plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje



med signatur pa begjeering om reseksjonering. Kjgper aksepterer at denne rett eventuelt ogsa
tinglyses pa Eierseksjonen.

Kjgper er kient med at OBOS Eiendomsforvaltning AS blir engasjert som forretningsfarer for
Sameiet.

14. BES@K PA BYGGEPLASSEN

Beswgk pa byggeplass tillates ikke. All ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

Kjgper er kjent med at boligen inngér i et starre prosjekt hvor det vil forega anleggsarbeid i en
periode etter overlevering av sameiets tomt, og er kjient med at dette vil medfore anleggsstay.

15. AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller far forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjgper avbestillingsgebyr, jf.
bustadoppfaringslova § 54.

Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av kjgpesummen inkludert merverdiavgift.

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppfgringslova §8 52 og 53.

16. TVISTER

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova 8 64 andre ledd.
Se www.boligtvistnemnda.no. Partene er enige om 8 behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette
hindrer ikke partene i 4 bringe saken inn for det ordineere rettsapparatet.

Med de begrensninger som fglger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge a
bringe en tvist direkte inn for det ordinzere rettsapparatet.

17. INFORMASJONSPLIKT OM LONNS- OG ARBEIDSVILKAR

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de l@anns- og arbeidsvilkar som falger
av allmenngjgringsforskrifter.

18. VIDERESALG AV KJGPEKONTRAKTEN

Videresalg far selgers forbehold er avklart aksepteres ikke. Ved videresalg palgper det
administrasjonsgebyr som betales til OBOS Block Watne pa kr. 20 000,- ink. mva. Kostnader til
megler kommer i tillegg. Videresalg tillates ikke senere enn 6 uker fgr overtakelse av boligen.

Markedsmateriell, herunder bilder og illustrasjoner er megler/selgers eiendom og kan ikke
brukes av kjgper/kjgpers megler ved videresalg uten skriftlig samtykke fra megler/selger.

Videresalg av kontrakt (forbruker)

Safremt kjaper er forbruker og skulle gnske 8 omsette sin posisjon i kigpekontrakten,
aksepteres dette av selger under fglgende forutsetninger:

* selger far en tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn i kontrakten med de
samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgperen, samt overtar eventuelle
tilvalg/endringsavtaler.




* ny kjgper ma fremlegge tilfredsstillende finansieringsbevis iht. prosjektets salgsoppgave.

Ny kjgper ma innbetale merverdien for inntreden i kjgpekontrakten til meglers klientkonto.
Merverdien ma innbetales ved kontraktsignering, dog senest 21 dager etter budaksept.
Merverdien utbetales til opprinnelig kjgper farst nar ny kjgper har overtatt boligen og fatt tinglyst
hjemmel.

Dersom kontrakten selges til en lavere pris enn opprinnelig kigpesum, ma opprinnelig kjgper
innbetale mindreverdi, vederlag og utlegg til megler, samt videresalgsgebyr til selger. Sum skal
innbetales ved kontraktsignering, dog senest 21 dager etter budaksept.

Ny kjgper trer inn i garantien stilt av selger i henhold til bustadoppfaringslovas §12 og eventuelt
§47.

Videresalg av bolig under oppfering (profesjonell/neeringsdrivende)

Er opprinnelig kjgper profesjonell (naeringsdrivende) og videreselger boligen til en forbruker, er
det bustadoppfaringsloven som kommer til anvendelse. Den som videreselger star fullt ut
ansvarlig for at boligen overleveres til endelig kjgper som avtalt mellom partene, og er ogsa
ansvarlig for a stille garanti i samsvar med bustadoppfaringslovens bestemmelser. Godtar
selger & utvide garantien ved videresalget, vil gebyr for dette tilkomme. Eventuelle gebyr til
selger i forbindelse med videresalg og utvidelse av garanti, vil trekkes fra oppgjaret eller
faktureres dersom leiligheten ikke er solgt med nok merverdi.

Dersom boligen selges til en lavere pris enn opprinnelig kigpesum, ma opprinnelig kjgper
innbetale mindreverdi, vederlag og utlegg til megler, samt videresalgsgebyr og gebyr for
utvidelse av garanti til selger omgaende etter budaksept. Sum ma innbetales ved
kontraktsignering, dog senest 21 dager etter budaksept.

19. TOLKNINGSREGLER

Som fglge av bustadoppfaringslovens § 3 kan det ikke avtales eller gjares gjeldende vilkar som
er darligere for kjgper enn det som falger av bustadoppferingslovens bestemmelser. Forgvrig
falger avtalens omfang av kontraktsdokumentene.

Kontraktsdokumentene utfyller hverandre.

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for
denne avtalen, foran standardiserte bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt
med i leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i
leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke inngar. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i
leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder leveransebeskrivelsen.

20. SARLIGE BESTEMMELSER

Avtaler tilhgrende denne kontrakten og leveransens omfang med ev. senere endringer, skal vaere
skriftlig bekreftet og signert av begge parter for a veere gyldig.



- Muntlige forhold drgftet i forkant av denne kontrakt har kun gyldighet etter at de er bekreftet
skriftligi denne avtale.

- Selgers sikkerhetsstillelse (garanti), kan bli stilt som samlegarantier. Samlegarantiene gjelder
for alle kjgperne i prosjektet og oppbevares hos megler. Kopi av samlegaranti kan oversendes pa
foresparsel.

- Kjgper plikter & gi selgers folk adgang til seksjonen innenfor normal arbeidstid (kl. 7-16) til ev.
mangelsutbedring, slik at dette kan skje pa en rasjonell mate. Dette gjelder ogsd mangler ved
fellesareal som ma utbedres fra seksjonen (f.eks. felles raranlegg).

- Hvis kjgper har benyttet sin OBOS-ansiennitet ved kjgp av boligen, nullstilles ansienniteten
midlertidig fra inngéelse av kjgpekontrakt frem til 12 maneder etter at boligen er ferdigstilt.

- Boligen inngér i et starre prosjekt, og selger forbeholder seg retten til & endre hustyper og
plassering av bygninger pa de gvrige eiendommene i prosjektet.

- Prosjektet er pa et tidlig stadium, og kjgper ma akseptere et lite avvik i arealer for boligen.

- Offentlige avgifter skal folge overtakelsesdato. Ev. avvikende fakturering kan kreves
tilbakebetalt/viderefakturert av bade kjgper og selger.

- Selger kan benytte opplysninger om salget, herunder personopplysninger, til statistikkformal
internti OBOS-konsernet.

- Heimdal Eiendomsmegling AS orgnr 976 232 909, forestar det skonomiske oppgjaret. Heimdal
Eiendomsmegling AS er underlagt "Lov om hvitvasking og terrorfinansiering " og ma derfor
giennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer blant annet a bekrefte kunders
identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon/signering ved BankID, samt & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal, midlenes opprinnelse og tiltenkte bruk mv. Kjgper(e)
vil etter budaksept motta spgrreskjema i denne forbindelse ("Kjenn-din-kunde/Know Your
Customer" skjema) fra Beaufort. Dette skjemaet skal fylles ut av kjgper(ne) og besvares sa
snart som mulig etter budaksept.

- Ev. reklamasjoner ma sendes inn pa "Min Side" som opprettes i forbindelse med
kontraktsinngaelse. Legg gjerne ved bilder eller annen dokumentasjon.

- Selger fraskriver seg ansvar for ev. forekomst av skjeggkre i boligen etter innflytting; ref. vedlegg
til kontrakt utarbeidet av Boligprodusentenes Forening.

-Selger forbeholder seg retten til & benytte illustrasjoner og bilder av boligen i forbindelse med
sin markedsfgring. Det vil ikke bli referert til verken kundenavn eller adresse.

- Vi gjer oppmerksom pa at prosjektets parkeringsanlegg er planlagt og prosjektert fgr SINTEF
Byggforsk reviderte sine anbefalinger for parkeringsanlegg i anvisning 312.130 i oktober 2023.
Dette betyr blant annet at parkeringsplassene blir bygget med en bredde pa 2,5 meter mellom
sgyler.

Det ma paregnes mer enn en ryggemangver ved parkering avhengig av starrelse pa bil.

- Selger vil pa vegne av forbruker innga avtale om levering av digital TV og internett for sameiet.
Bindingstiden er 5 ar.



- Fgr overtakelse skal det innbetales et a-kontobelgp pa kr. 20 000,- som bla dekker
etableringskostnader for sameiet, og behov foroppstarts-/driftskapital. Belgpet vil bli krevd
innbetalt samtidig med innbetaling av oppgjaret.

- Selger vil pa vegne av Flatdsenga Garasjesameie innga avtale om infrastruktur og
abonnementslgsning for EL-billading i garasjekjeller.

- Tinglyst skjgte anses ikke som et verdidokument og vil bli makulert av oppgjgrsmegler nar det
mottas i tinglyst stand fra Kartverket. Dette med mindre kjgper gir skriftlig beskjed om at dette
@nskes tilsendt. Beskjed ma gis til Heimdal Eiendomsmegling senest innen avtalt overtakelse.

21. DIVERSE

Evt. tilbakeholdte midler som ikke blir lgst i minnelighet mellom partene innen 3 ar etter
overtakelse, kan megler forsgke a deponere tilbakeholdet pa konto i Norges bank. Dette
forutsetter at ingen av partene har krav pa a fa belagpet utbetalt til seg.

Selger og kjoper aksepterer at all kommunikasjon med megler, samt mellom partene kan gjares
elektronisk.

Kjaper er forelagt folgende opplysninger vedr. seksjonen:
A Salgsoppgave med vedlegg fra tidspunkt for budaksept

B Viktig informasjon til kjgper av bolig og fritidsbolig under oppfaring, utgitt av
Norges Eiendomsmeglerforbund

C Informasjon fra Boligprodusentenes forening vedr. skjeggkre
Disse dokumenter fglger som vedlegg til denne kontrakt.

Kontrakten signeres digitalt. | de tilfeller kontrakten signeres pa papir vil kontrakten bli
undertegnet i tre likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt og et beror hos
megler.

Sted, dato: Sted, dato:

Selger: Kjgper:

Obos Block Watne AS Kjgper



Heimdal Eiendomsmegling #

1-24-9002

Obos Block Watne AS v/Nils Stokke Einan
c/o Heimdal Eiendomsmegling AS

PB 5778 Torgarden

7437 Trondheim

FINANSIERINGSBEVIS

e r innvilget finansiering i var bank med kjop av bolig i Trondheim.
Prosjektet: Hayden Flatdsenga Bygg A og B, leil.nr. .

I folge anmodning fra kjeper, bekreftes herved at

kroner
(+ omkostninger)

er reservert for utbetaling til Obos Block Watne AS v/Nils Stokke Einan ved Heimdal
Eiendomsmegling AS, klientkonto 4230 16 16400, i henhold til bindende avtale mellom partene.
Dette finansieringsbeviset er bindende og irreversibelt.

Det forutsettes at Heimdal Eiendomsmegling AS innestar for tinglysing av skjete i henhold til
bindende avtale mellom partene og evt. pantedokument.

Denne bekreftelsen er betinget av at det blir stilt sikkerhet for deres forpliktelser etter kontrakten
1 henhold til Bustadoppferingslova av 13 juni 1997.

Sted/dato Bankens navn + stempel
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Heimdal Eiendomsmegling #

Kjgpetilbud pa Hgyden Flatasenga Bygg A og B Oppdragsnr.: 1-24-9002

Megler: Bernt Skarsvaag

Kjopetilbudet gjelder bolig nr. .................c.........
Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pa ovennevnte eiendom

___ Kjogpetilbudet avgis som en forbruker / fysisk person
___ Kjgpetilbudet avgis som ledd i neeringsvirksomhet

Kjopesum iht. prisliste kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste.
Eventuelle forbehold:

Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tlf. kr.
Lan i v/ tlf. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.
Finansiering kr. Bekreftet av Dato/kKl.

Egenkapital bestér av [] salg av n&dvaerende bolig eller annen fast eiendom [ disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@nskes uforpliktende finansieringstiloud fra Melhusbanken [JJA  [] NEI

NARVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED DEN KL.16.00.
MINIMUM 3 D@GN VED FORBEHOLDSFRITT BUD. MINIMUM 14 D@GN VED BUD MED FORBEHOLD.

Kjopsbetingelser / krav til finansiering

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de
avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjgper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon og
finansieringsbekreftelse for hele kjppesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp.
Bindende bekreftelse pa kjap kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er
regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Dersom budet blir akseptert ma kjgper pa eget initiativ fremlegge godkjent finansieringsbevis til megler innen 21 dager etter selgers
aksept iht. Bustadoppferingslova § 46 2. ledd. Dersom kjgper innen fristen ikke overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse iht. prosjektets standardkontrakt, er kjgper likevel bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

Jeg samtykker til at mitt navn, adresse, telefonnummer og e-post deles med ngdvendige underleverandgrer, forretningsferer og

samarbeidspartnere i prosjektet for min kjgpte bolig. Kontaktinformasjonen kan bli brukt til & ta kontakt med meg pa telefon, e-post
eller SMS. Samtykket er gyldig frem til overlevering av boligen.
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Heimdal Eiendomsmegling ®

Budgivere

Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Sted, dato: Sted, dato:
Signatur: Signatur:

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Fullmakt til 3 opptre pa vegne av en annen:

Jeg, gir med dette fullmakt til & representere meg

i budgiving pa denne eiendommen.

(Sign./dato)

Finansiering sjekket av megler:

Dato: KI: Sign:

Bank: Kontaktperson: TIf.
Kommentar:

Megler:

SELGERS AKSEPT PA NZERV/ARENDE KJ@PETILBUD

Sted/dato: Klokkeslett

Obos Block Watne AS v/Nils Stokke Einan
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