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Tenk deg folelsen nar du vrir om
ngkkelen til din splitter nye bolig for
aller forste gang.

Du garinnigangen, inn over gulveti

stua og stikker hodet inn pa kjgkkenet.

Du stryker handen over benkeplaten, og
konstaterer at alt fra skapplass til komfyr
og fliser er som avtalt.

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block
Watne sa far du en moderne bolig med
god standard, bygd med basis i solid
norsk handverkstradisjon. Vi jobber mal-
rettet for at vare boliger skal tilfredsstille
bade dagens og morgendagens krav til
standard. Slik har vi oppfylt boligdrem-
mer over hele landet i flere tiar, og det
skal vi fortsette med.

OBOS Block Watne | Byfjordporten

Et gjennomtenkt boligprosjekt handler
om sa mye mer enn selve boligen. Det
handler minst like mye om & bygge
gode nabolag. Derfor legger vii OBOS
Block Watne betydelig vekt pa a utvikle
omgivelsene rundt din nye bolig. Vare
boligprosjekter skal ha godt samspill
med naturen, og vi skal tilrettelegge for
sosiale soner hvor beboere kan mgtes.

Vi tenker pa alt fra beliggenhet, material-
valg, planlgsning, transportmuligheter
og sikkerhet til det sosiale. Slik skaper

vi dremmeboligen. For nar vi bygger
boliger, skaper vi mer rom for livet.

ch%/z/

Bjern Einar Skoglund
Administrerende direkter
OBOS Block Watne AS
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Med alt i naerheten.

| Byfjordporten bygges det 98 leiligheter i ulike
starrelser! Nyt den sjonzere beliggenheten

fra balkong eller terrasse, og lev godt med
praktiske lgsninger og romslig uteareal.
Majoriteten av beboerne kan parkere i
garasjen og ga torrskodd til leiligheten sin.

| Byfjordporten bor du neer skoler, idrett,
kollektivtransport og butikker.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard fra leveranse. Boligen kan veere
kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.
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Bo ved sjgkanten

Velkommen til Byfjordporten, der fjorden
mgter dremmen om et nytt hjem.

Et helt nytt boligprosjekt med
spektakuleer beliggenhet ytterst pa
Skarpaneset pa Florvag. Forestill deg &
bo der hvor florden meater horisonten,
hvor naturen omfavner deg og hvor
soloppgangen fales som en gave. Tenk
deg & vakne til lyden av bglger som slar
rolig mot land. Du trekker gardinene

til side og blir mgtt av en utsikt som tar
pusten fra deg — fjorden ligger speilblank
foran deg, og i det flerne skimter du
innseilingen til Bergen. Dette er ikke ferie.
Dette er hverdagen i Byfjordporten.

Byfjordporten erikke bare et
boligprosjekt — det er en visjon om et
bedre liv. Her pa det som kanskje er
Askays flotteste tomt, skal det bygges 98
moderne leiligheter fordelt pa 10 bygg,
alle med neerhet til sjgen og utsikt mot
innseilingen til Bergen

Hoy standard

Alle leilighetene far moderne lgsninger,
giennomtenkte planlgsninger og hoy
standard pa materialvalg. Her er det
lagt vekt pa kvalitet, komfort og estetikk
—slik at du kan flytte rett inn og fole deg
hjemme fra ferste dag.

Tomten/beliggenhet strekker seg uti
florden som et naturlig utsiktspunkt.
Byfjordporten far en helt unik plassering
ytterst pa Skarpaneset/Florvaggen — et
500 meter langt nes som strekker seg ut
i Byfjorden — et sted hvor du kan senke

skuldrene og kjenne pa roen. Her far du
ikke bare en bolig, men en livsstil. Hver
bygning er plassert med omtanke, slik

at flest mulig far nyte utsikten, lyset og
nzerheten til naturen. Samtidig har du alt
du trengerineerheten: Kleppestg Senter,
neerbutikk, barnehager, skole og kort
gangavstand til bussholdeplass.

Ny vei — ny hverdag

For & gjere adkomsten like god som
beliggenheten, bygges det en helt ny
vei med tunnel inn til omradet. Dette
gir en trygg og effektiv tilkomst, og

gjor Byfiordporten til et skjermet

og fredelig sted — samtidig som det

er lett tilgjengelig. Fortau og gode
gangforbindelser gjor omradet trygt og
trivelig for bade store og sma.

Raskt til Bergen sentrum

Skal du til byen? Da kan du enkelt
parkere pa Kleppestg og ta hurtigbaten
til Strandkaiterminalen — en reise pa kun
13 minutter. Alternativt kan du kjgre til
Bergen sentrum pa rundt 20 minutter.

Et nytt kapittel —i splitter ny bolig

A flytte inn i en helt ny bolig handler
ikke bare om moderne lgsninger og hay
standard. Det handler om fglelsen av

a starte pa nytt. Alt er urert. Alt er ditt.
Du slipper oppussing, overraskelser og
kompromisser. | stedet far du et hjem
som er skreddersydd for dagens behov
—og morgendagens dremmer.

=
God plass

til hyggelig
samveer
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Hvorfor velge

Byfjordporten?

e 98leiligheter fordelt pa 10 bygg
— variasjon og fellesskap

e  Fantastisk utsikt over fiorden og
innseilingen til Bergen

e  Beliggende pa det som kanskje er
Askays flotteste tomt

e Nyvei med tunnel gir trygg og enkel
adkomst

e  Fortau og gangveier — trygt for barn
og fotgjengere

e Hoy standard og moderne lgsninger
*  Neert natur, sjo og servicetilbud

e Kort vei til Kleppeste og hurtigbat til
Bergen

e Etnytt nabolag — et nytt fellesskap

*  Enbolig du kan vaere stolt av — og
vokse i

Illustrasjon
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ustrasjon — bygg E
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Boligene har god,
moderne standard.

<«
. Lyst og luftig kjokken.
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Kan du kjenne den friske sjalukten?
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Nabolaget er gront, rolig og trygt og har
familievennlige sosiale soner.
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. llustrasjon ~ leilighet EO3

Kjokken fraHTH

Kjokken er boligens kanskje
viktigste rom. Derfor kommer
alle OBOS Block Watnes boliger
med stilren kvalitetsinnredning
fra HTH.

lllustrasjon — leilighet AO9

«Det ma kunne gjores bedre»

Dét var utgangspunktet da de danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i1966, etter & ha jobbet i arevis med kjekkenlgsninger

de mente ikke imponerte. Filosofien gjennomsyrer fortsatt

HTH slik det eri dag. | solid handverkstradisjon leverer de den
forsteklasses kvaliteten og elegansen som er sa sterkt assosiert
med dansk design, til gode konkurransedyktige priser.
Kjokkenene bygges med omtanke for bade mennesker og miljg,
og er sertifisert av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjokken

HTHSs kjgkken er bygget for det moderne liv. Kvaliteten er
giennomtestet, med nyskapende detaljer og lekker design som
innbyr til bruk og innfrir alle praktiske behov. Kjgkkenet knytter
oss sammen i en hektisk hverdag. Dette er boligens knutepunkt.

Hvitevarer
Kjokkeninnredningen kommer med ferdig integrerte hvitevarer
fra anerkjent kvalitetsleverander.
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Fordelene med
en ny bolig

Kjoper du ny bolig fra
OBOS Block Watne far du
et hjem hvor det er lagt vekt
pa en gjiennomgaende god
standard.

A flytte inn i en nakkelferdig bolig fremkaller falelsen av noe
som er gjennomtenkt og av solid kvalitet. Det er trygt og
oversiktlig & velge en helt ny bolig fra OBOS Block Watne,
hvor du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er et sentralt elementien
giennomtenkt interigrstil. Ditt nye hjem kommer med eike-
parkettialle tarre rom.

Waterguard — vannstoppesystem

Med vannstoppesystem fra Waterguard stenges vannet auto-
matisk ved lekkasje eller fukt. Innvendige vannledninger legges
som rer-i-rer — en ytterligere sikkerhet mot vannlekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og dorer

Alle dgrer og vindusrammer leveres ferdig fabrikkmalt. Dette
gir gkt holdbarhet pa malingen som betyr at det tar lenger tid
for du ma finne frem malingskosten.

Gjennomtenkt planigsning

Vare arkitekter tegner gode og giennomtenkte planlgsninger
tilpasset en moderne levemate. | dag gnsker vi oss apne lgsninger
og store rom, og OBOS Block Watnes boliger er utformet slik at
du far en optimal lgsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksimal energibesparing, noe
som er til glede for bade mennesker og miljg. Boligen leveres
naturligvis ogsa med fiberoptisk kabel for nett og tv.

15
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Skreddersy ditt nye hjem

Pavirk utformingen av din nye bolig ved & skreddersy bade
standarder og farger. Hvor store valgmuligheter du har
avhenger ofte av hvor langt byggeprosessen har kommet. Noe
kan endres, annet kan ikke. Salgskonsulenten informerer deg
om hvilke muligheter som finnes for din bolig. Nar du har bestemt
deg, oppsummeres alt pa et bestillingsmeate, og deretter inviteres
du til forhandsbefaring for a sikre at alt blir som avtalt.
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OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres
nakkelferdige med
god standard og inne-
holder blant annet:

Eikeparkett pa gulveti alle rom
Varme i badegulv

HTH kjgkken med flotte detaljer
Integrerte hvitevarer
Vegghengt toalett

Automatisk vannstopper
Utvendig belysning

Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

Mulighet for parkeringsplass i kjeller

Egen terrasse eller balkong

OBOS Block Watne | Byfjordporten

Illustrasjon — leilighet EO3

2

Illustrasjon — leilighet AO9
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Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss far du
eksklusiv tilgang til «Min Side»

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block Watne far du full
tilgang til din bolig digitalt. Min side er en innloggingsportal
pavare nettsider hvor du finner all informasjon om boligen,
dokumentene som hgrer til og fremdriftsplanen som foreligger
for dette prosjektet.

Siden vil gi deg starre trygghet og et starre innblikk i prosessen
fra kjop, til byggeprosessen og hele veien til du overtar boligen.
Det tar tid & bygge en bolig fra grunnen av, men med en digital
oversikt vil det veere enklere for deg & forholde deg til vente-
tiden som oppstarien prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger fra vare kunder, bade de
som bori samme omrade som de skal flytte til, og ikke minst
de som bor langveis fra. Under fremdrift far du vite hvordan
vi bygger din nye bolig fra farste spadetak. Her finner du ogsa
bilder fra boligen under byggeperioden.

17

Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter og levetid sa lenge som mulig
er det viktig at du bruker den riktig. Derfor har vi lagt ut nyttige
videoer med tips og instruksjoner fra vare underleverandgrer.
Dette vil veere gode hjelpemidler nar du skal ta i bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne har du full reklamasjonsrett
i fem ar. Oppdager du feil eller mangleri din nye bolig kan du
enkelt reklamere for dette via reklamasjonsskjemaet pa Min
side. Her kan du ogsa folge fremdriften i din sak.

4 N
Pa Min Side kan du

Fremdrift

-

¢ se kontrakten din

¢ se kontaktpersonene dine hos
OBOS Block Watne

* fglge fremdriften av boligen

* sebilderfrabyggeprosessen

* se hvilke mgter vivil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt & tenke pa for disse
mgtene

* finne nyttige videoer og bruks-
anvisninger til boligen din

e reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon om blant
annet kjogkkeninnredning,
malingsfarger etc.
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Nabolagsprofil

Gnr. 6 / Bnr. 1201 - Nabolaget Bakarvagen - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere h

e Husdyreiere

Offentlig transport

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 87/100

@ Kvalitet pé skolene
Veldig bra 77/100

v Naboskapet
Godt vennskap 69/100

2 Florvaggen kryss 8 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.7 km
8@ Jernbanestasjonen i Bergen 23 min &
Linje F4, L4, R40 17.7 km
X Bergen Flesland 26 min &
Skoler
Florvag skole (1-7 kl.) 18 min 4
186 elever, 10 klasser 1.5 km
Erdal barneskole (1-7 kl.) 4 min &
387 elever, 18 klasser 2.6 km
Kleppesta ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
637 elever, 45 klasser 3.2 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
328 elever, 24 klasser 4.1 km
Askay videregdende skole 6 min &
600 elever, 36 klasser 3.7 km
Hop videregdende skole 8 min &
32 elever, 4 klasser 5.8 km

«Flott utsikt stille villaomrade der
folk bryr seg egne lekeplasser
som herer til vellforeningen. Buss
til deren. Barna har idrettslag i
neromrdde post og avis "p&
deren"»

Sitat fra en lokalkjent

2025

Aldersfordeling

39.6 %
39.4 %
389 %

N N
03 9
o X, o % BN
oa Sl XM
S NN 05O
FS = = Lw=

6.4 %
8.7 %
72%

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-128)  (13-188r)  (19-344r)  (35-64 8r) (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Bakarvagen 627 260
B Askoy 24793 9939

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Florvag barnehage (0-5 &r) 16 min 4
61 barn 1.4 km
Bakarvagen Fus barnehage (0-5... 18 min #
80 barn 1.6 km
Kleppesta barnehage (1-5 &r) 6 min &
92 barn 3 km
Dagligvare
Bunnpris Florvag 9 min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.8 km
Kiwi Florvag 16 min #
PostNord 1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og
gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS



Primaere transportmidler

& 1. Egen bil

£} 2.Buss

’ Trafikk
Lite trafikk 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

( (‘» Stoynivaet

Lite stayniva 89/100
Sport
@ Florvag barneskole ballgkke 18 min #
Ballspill 1.5 km
® Florvagey ballbane 17 min #
Ballspill 1.5 km
&= P& trening 15 min #
& MOVA Kleppeste 5min &
Boligmasse

W 62% enebolig
B 1% rekkehus
27% annet

«God utsikt til Bergen og
nordover»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kleppesta Senter 4 min &
@ Apotek 1Kleppesta 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 37% i barnehagealder
M 39% 6-12 ar

11% 13-15 &r
W 12%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
0% 43%
Il Bakarvagen
B Askey

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og
gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS

2025
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Nabolagsprofil
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Blokk A

-

Fasade mot nord

Fasade mot gst

Fasade mot sgr

.

Leilighetstyper

2-roms

3-roms

. 4-roms

Fasade mot vest



Blokk B

Fasade mot nord Fasade mot gst Fasade mot sgr Fasade mot vest

Fasade mot nord Fasade mot gst Fasade mot sgr Fasade mot vest

Blokk C

Blokk E

Fasade mot nord Fasade mot gst Fasade mot sgr Fasade mot vest

Blokk F

Fasade mot nord Fasade mot gst Fasade mot sar Fasade mot vest
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Leilighet Blokk A

Soverom: 1/2
Bad: 1

2-/3-roms

1. etasje

01m F—|fF - ]
Q Bad Stue/kjokken @ Terrasse
| 45m 10,1 m?

2

L - 223 m @

——— X
) hud il
: | \
\A\ |
|
<\ D A

A

Stue/kjokken
25,1 m?

Terrasse
7.2m?

Sov
12,1 m?

Stue/kjokken
Sov 32m?
73m?
. ' 0] GO
Terrasse
) 12,6 m?

Malestokk 1:100

Leilighet blokk A —1. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet AO1 48,3 m2 2,5m2 101 m2 50,8 m2
Leilighet AO2 41,6 m2 2,5 m2 7,2 m2 441 m2
Leilighet AO3 | 65,9 m2 5m? 12,6 m2 70,8 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst
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Leilighet Blokk A

3-roms
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Bolig nr: AO4 og AO5

Etasjer: 1
Soverom: 3
Bad: 1/2
J
H < ! |_.\r Sov Sov
. ! B 6,4 m? 71 m?
Q Bad ) r— Balkong
I 45m Q = T= 10,1 m?
(I | |
\ !
[ |
Gang
5m? Stue/kjokken
1%0(*2 262m?
m
' ¥
Entré o 9 y
56 m? S

2. etasje
Balkong
6m?
Sov
14,9 m?
\A\ C
D /
, Entré
A 15,9 m?
I||
|
_1

Malestokk 1:100

Leilighet blokk A — 2. etg

Sov
6,9 m?

7.8 m?

Stue/kjokken
28,8 m?
E 1
Q ] Balkong
10m?

Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-b BRA-e TBA
Leilighet AO4 77,2 m2 5m?2 10,1 m2 82,2 m2
Leilighet AO5 87,3 m2 5m?2 10 m2 92,3 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

i | | -
Fasade mot @st
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Leilighet Blokk A

Soverom: 2/3

3_/4_r~0ms Bad: 1/2

3. etasje
e iHEAR By
Sov Sovz
_ 6,3m
102 m? r A
Balkong | r Stue/kjokken @ Balkong
6 m? %‘: h e 20,6 m? C 10,1 m>
— T Z — N
|
1
|
it
“ - | 11| Sov
i 16,8 m?
. |
. ( ]
|
L i s

V_VD)W_V

v 1 \J —
\‘I_ J Stue/kjokken
43,6 m?
Sov Sov ([s2m)]
9m? 8m? /
[ ]
]
H: :I] i Balkong
I]: :I] 10 m?
|
Balkong 1 |E :I]
11,4m?
| |
Malestokk 1:100 ‘ :
Leilighet blokk A - 3. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet AOG 56,6 m2 5mz2 10,1 m2 61,6 m2
Leilighet AO7 104,2 m2 5mz2 10 m2 111 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side
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Leilighet Blokk A

Soverom: 2/3

3'/4'r0ms Bad: 1/2

4. etasje
e iHEIR By
Sov | 6530 v,
102m F— SOl |
Balkong Q /‘I' Stue/kjokken @ Balkong
2 | 2 2
6m - avh ﬁ 20,6 m 10,1 m
——— I i = R ﬂ
E N ; . - 4 PR N
i B |
4
' |
N ) Sov
- I 16,8 m?
i
- |
4 |
|
1
A
F=r =\ o
v 1 °
| | Stue/kjokken
L { 436m?
Sov Sov ([s2m)]
9m? 8m? /
[ ]
]
H: :I] i Balkong
I]: :I] 10 m?
Balkong _: |E :I]
11,4m?
| |
Malestokk 1:100 ! ‘
Leilighet blokk A - 3. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum B |_ iRl _8
terrasse BRA
BRA- |BRAb |BRAe |TBA L] ]
Leilighet AOG 56,6 m2 5mz2 101 m2 61,6 m2 —
Leilighet AO7 104,2 m2 5mz2 10 m2 111 m?2 il
| | - —_—— ]
For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst
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Leilighet Blokk B

31

Bolig nr: BO1,B02 og BO3

Etasjer: 1
Soverom: 1/2
2-/3-roms
1. etasje
g EEE I
| il
Sov — 1
101 m? )|_ = Stue/kjokk @D
Bad ue/Kjokken Terrasse
ﬁ 4,5 m? 223m? 11,1 m?
\‘_ = o @
——— X
Gang
Im?
= —<- -4 4 Sy S
— - | Stue/kjokken
I 25,1 m?
1 Terrasse
. 7m?
12,1 m?
== |
Sov Stue/kjokken
7,3 m? 32m? J
—————— =
R |
Il i
Terrasse
J 12,2 m?
Malestokk 1:100
T 1
Leilighet blokk B —1. etg _ A p—
[l | R
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum - |
terrasse BRA B Wl |
BRAi1 |BRAb |BRAe |TBA o | | M
el
Leilighet BO1 48,3 m2 2,5 m2 M1 m2 50,8 m2 —
Leilighet BO2 41,6 m2 2,5 m2 7m?2 441 m2 i Iz _ bl
Leilighet BO3 | 65,9 m? 5m2 12,2 m? 70,8 m? [ 2 |E1

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst
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Leilighet Blokk B

Soverom:1/2

2'/3-r‘0m8 Bad: 1/2

2. etasje
| P (E |
)l_ | L
Sov = 1 ]
2
101 m él Bad Stue/kjokken GD Balkong
| 4,5m? 22,3 m? 11,1 m?
‘L_ o .
———r—— X .< ;>
Gang
9m?
e ——
< ij < _ 4 2 TN
- . = L] Stue/kjokken OO
25,1 m?
[¢
Balkong
58m’

Sov
12,1 m?

Sov Stue/kjokken
72m? |H 34,7 m?

I "
Balkong
! 10m?

Malestokk 1:100

Leilighet blokk B — 2. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet BO4 48,3 m2 2,5m?2 11,1 m2 50,8 m2
Leilighet BO5 41,6 m2 2,5m?2 5,8 m2 44,1 m2
Leilighet BO6 | 72,3 m? 5m? 10 m?2 773m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side
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Leilighet Blokk B

2-/3-roms

33

Bolig nr: BO7, BO8 og BO9

3. etasje
s (ERE |
Sov I ! t-
orm F= k-~ ] ;
éI Bad Stue/kjokken @D
| 45m? 223m?
‘L_ :
—— A
Gang
9m?
e —
: |,==ﬂ====4\=E Stue/kjcz)kken
—C 25,1 m?

Sov
12,1 m?

N

Sov
7.2 m? B Stue/kjokken
34,7 m?
Malestokk 1:100
Leilighet blokk B — 3. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA 1] mm
BRA-i BRA-b BRA-e TBA 9 e
Leilighet BO7 | 48,3 m2 25m2 | 1M1m2 50,8 m2 s
Leilighet BO8 41,8 m2 2,5m?2 5,8 m2 442 m2
Leilighet BO9 72,3 m2 5mz2 10 m2 772 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst

e

Balkon
58 ng

Balkong
10m?

Etasjer: 1
Soverom: 1/2
Bad: 1

Balkong
11,1 m?




34

Leilighet Blokk B

2-/3-roms

4 . etasje

Balkong
59m’

OBOS Block Watne | Byfjordporten

Bolig nr: B10 og B11

Etasjer: 1
Soverom: 2/3
Bad: 1/2
Stue/kjokken @ Balkon?
20,6 m? 11,1 m

h
N
I

>

Sov
16,8 m?

___—::_:—___

Sov
9m

Stue/kjokken
43,6 m?

1

Balkong
10m?

LI

Balkong _|
11,4m?
Malestokk 1:100
Leilighet blokk B — 4. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet B10 56,6 m2 5mz2 17 m2 61,6 m2
Leilighet B11 104,2 m2 5mz2 21,5 m2 111 m?2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

e
Fasade mot gst
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Leilighet Blokk B

2-/3-

roms

5. etasje
|
S €)I_
ov —
2
Balkong 10.2m él
59 m? |
v
A
\A\ C

Stue/kjokken
20,6 m?

35

Bolig nr: B12 og B13

Etasjer: 1

Soverom: 2/3

D

Sov

16,8 m?

I

Stue/kjokken

43,6 m?

Balkong
10 m?

Bad: 1/2

Balkong
11,1 m?

14,2 m?
T\
fi I
\ J B E
Sov Sov -
9m? 8m?
[ ]
|
Balkong _
11,4m?
Malestokk 1:100
Leilighet blokk B = 5. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet B12 56,7 m2 5m?2 17 m2 61,6 m2
Leilighet B13 104,2 m2 5m2 21,5 m?2 1111 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

1 e il
Fasade mot gst
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Leilighet Blokk C

2-/3-roms

1. etasje

OBOS Block Watne | Byfjordporten

Bolig nr: CO1,C02 og C03

Etasjer: 1
Soverom: 1/2
Bad: 1
[ ] ‘
[———] -..--. jo—d]
Stue/kjokken Terrasse
223m’ 11,1 m?

90

Malestokk 1:100

Stue/kjokken

Leilighet blokk C — 1. etg

Trapperom 2 2
| 25,9 m? 251m i
Terrasse
7m?
Terrasse
| 122 m?

Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet CO1 48,3 m2 2,5m2 11,1 m2 50,8 m2
Leilighet CO2 41,6 m2 2,5m2 7m? 441 m2
Leilighet CO3 65,9 m? 5m? 12,2 m2 70,8 m?2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst
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Leilighet Blokk C

Soverom: 1/2

2-/3-roms =

2. etasje

Sov
10,1 m?

5 Stue/kjokken @D Balkong
45m 223m?

'; 11,1 m?
— T e

,g_/Y:>'<:Y\_
o]
f<)
ey

90

Stue/kjokken
25,1 m?

- Trapperom
. q 203m?

—— |
Stue/kjokken
o 34,7 m? /
O o
Balkong
L 10 m?
[
|
Malestokk 1:100
Leilighet blokk C —1. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet CO4 48,3 m2 2,5m2 111 m2 50,8 m2
Leilighet CO5 41,6 m2 2,5m2 5,7 m2 441 m2
Leilighet CO6 72,3 m2 5m?2 10 m2 77,3 m2 .
For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst
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Leilighet Blokk C

Soverom:1/2

2-/3-roms e

3. etasje \
1.5 |

Stue/kjokken Balkong

223m’ 31: 11,1 m?
%_g |

Stue/kjokken
251 m?

Trapperom
203 m?

Balkong
5,7 m?

Sov 1
12,1 m?

Stue/kjokken

34,7 m? /

Balkong
: 10 m?

l
]
O

Malestokk 1:100

Leilighet blokk C - 3. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet CO7 48,3 m2 2,5m2 11,1 m2 50,8 m2
Leilighet CO8 41,6 m2 2,5m2 5,7 m?2 44,1 m2
Leilighet CO9 | 72,3 m2 5m? 10 m?2 77,3 m? .
For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst




4. etasje

Balkong
59 m?

q —H_‘I

Stue/kjokken
20,6 m?

D

Balkong
11,1m?

[

\IJ

Stue/kjokken
43,6 m?

1

[ |-

E
Sov -+
8m’ b
L ]
L) B
I
i
Balkong _
11,4m?
|
|
Malestokk 1:100 |
Leilighet blokk C — 4. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet C10 56,6 m2 5m2 111 m2 61,6 m2
Leilighet C11 104,2 m2 5m2 21,5 m2 111 m?2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst

Balkong
10m?
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Leilighet Blokk C

Soverom: 1/2

3-/4-roms =

5. etasje
Balkong Stue/kjokken @ Balkong
59 m? 20,6 m? 11,1 m?
< ‘ N RIS S s o es 1L
0 Sov
- | 1| 16,8 m’
[¢

B I
Sov Sov = g Stue/kjokken
9m? 8m?’ 43,6 m?
= /
I nl
Balkong
L] [ I o
|
Balkong 1 H: :I]
11,4m?

[
|

Malestokk 1:100

Leilighet blokk C — 5. etg

Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet C12 56,6 m2 5mz2 17 m2 61,6 m2
Leilighet C13 104,2 m2 5mz2 21,5 m2 111 m?2
For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst




U1. etasje

Sportsbod
— | 53m’

Stue/kjokken
i 26,3 m’
f

Leilighet blokk E — U1. etg

Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
Stue/kjokken terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet EO1 54,6 m2 5,3 m2 11,2 m2 60 m2
Leilighet EO2 61,2 m2 5mz2 14,7 m2 66,1 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Malestokk 1:125

Fasade mot gst




1. etasje

A
o Sov -
[ 7,2m? s
I [ 3 —
I é: Sov q_ —1
I 11,7 m? é' B
' | Lo Stue/kjokken
' ~== 29,5 m’
I Gang
| 87m?
Bad Bod | @ &
4,7 m? 23m? | [E]
EL| ‘WS 2 -
o QO |-
Frrrrrrnd 0gF =
[ — | ——
Bod E
4
I 23m* L
14m’ Stue/kjokken
33,9m?

v Sov él 4
2 | |
sov 132m d‘ 1
72m?
T
.
Malestokk 1:125 " [
Leilighet blokk E —1. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet EO3 68,8 m2 5m?2 33,6 m?2 73,8 m2
Leilighet EO4 76,9 m2 5m2 30,7 m2 81,9 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst
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Leilighet Blokk E

S-roms

Bolig nr: EO5 og EO6
Etasjer: 1
Soverom: 2

2. etasje
! ]
Sov
7.2 m?
=
Q Sov L .
Balkong [ 11,7 m? H'_‘I
55m’ H : Stue/kjokken
| 205 m? | Balkong
== ' 18m?
Gang
8,7 m? h
Bad Bod
47 m? 23m?
S
|
— A N
/LTI | D g
= o _ _ l
0 [sma
_‘\HI I S ii]
| N '
L — —
il 220:12
4,7 m? ’
Gang u
8,8m’
==
| wc 2 Stue/kjokken
14m 5
Balkong 339m
4,8m? Q Balkong
| - 24,8 m?
Sov — Sov ﬁ I
2
7am? 132m +—
\
° N
T
h —
Malestokk 1:100
Leilighet blokk E — 2. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b | BRA-e TBA
Leilighet EO5 68,8 m2 5m?2 23,6 m2 73,8 m2
Leilighet EO6 76,9 m2 5m2 29,6 m2 81,9 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst




U1. etasje

Stue/kjokken
26,4m?

Stue/kjokken Leilighet blokk F — U1. etg

27,9m?
E: — Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
—] E: % BRA-i BRA-b BRA-e TBA
— - — Leilighet FO1 54,6 m2 5m2 11,2 m2 59,6 m2
: — Leilighet FO2 | 631 m? 53m2 | 9.9me 683 m?
§ Il iy For forklaring av areal-begreper, se siste side
: VF. Sportsbod T
72m? 53m” ([T 9.9m?

Malestokk 1:125

Fasade mot gst




1. etasje

o
S v
o
2
3

o
Sov
o 72m?
[ .
| ,4|' = - L]
I é| Sov q- —_
: 11,7 m? €|
| L I Stue/kjokken
| == 29,6 m?
Gang
| 87 m?
-
- e Bod
4,7 m? 23m?
|
AN
| R—— %
[ | 02
EERERER D L]
bo=g Bod
I | Bad 23m?
-7 47m?
Gang
8,8m?
=== wc
! 14m? Stue/kjokken
@ 34m?
|
L Sov é: 4
Sov 132m? _
72m? d-
T
.
Malestokk 1:125 T
Leilighet blokk F — 1. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet FO3 68,8 m2 5m2 27,8 m2 73,8 m2
Leilighet FO4 76,9 m2 5m2 36,6 m? 81,9 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side

Fasade mot gst
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Leilighet Blokk F

Soverom: 2
3-roms e
m ] l"ll I T
2. etasje N () n_J
II A
Sov 1
Balkong 11,7 m? HI'_‘!
55m? : '
| ﬁ I Stue/kjokken Balkong
! o - ' 29,6 m? 18,7 m?
Gang
8,7m? E
l' .
= D T | LS % !‘E;
)

Il | R
|
[ L

Bad Bod

= \HI | |

I ~ N Bad | '11 Bod y-1
47 m 23m? | |IF=

; C ]

= 2 W23m?
ke | s
&

Balkong Stue3/£l‘<1<zil§ken
48m? m
Balkong
26,2 m?
T
]
N L
Malestokk 1:100
Leilighet blokk F — 2. etg
Bruksareal (BRA) Apen balkong/ | Sum
terrasse BRA
BRA-i BRA-b BRA-e TBA
Leilighet FO5 68,8 m2 5m2 24,2 m2 73,8 m2
Leilighet FO6 76,9 m2 5m2 31 m2 81,9 m2

For forklaring av areal-begreper, se siste side Fasade mot gst
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Eiendommen fra A til A
— bolig under oppfaring

MEGLER

Oppdragsnummer
715255001

Kontaktpersoner

Jan Erik Guldbrandsen,

telefon 92412 356

Tittel: Markedsansvarlig/Prosjektmegler

Elin Merete Stormo,
telefon 950 03 934
Tittel: Prosjektmegler

Ansvarlig megler

Stale Iden, telefon 950 24 164
Tittel: Prosjektleder

DNB Eiendom AS

Adresse: Torgallmenningen 2,
5014 Bergen

Org.nr.: 910 968 955

SELGER

Selger/Utbygger
OBOS Block Watne AS
Org.nr.: 968 757 954

Entreprengor
Skanska Bolig AS
Org.nr.: 979 476 256

PROSJEKTET

Om prosjektet
Velkommen til Byfjordporten — Der
fiorden mater dremmen om et nytt hjem

Et helt nytt boligprosjekt med
spektakuleer beliggenhet ytterst pa
Skarpaneset pa Florvag. Forestill deg &
bo der hvor florden mater horisonten,
hvor naturen omfavner deg og hvor
soloppgangen fales som en gave. Tenk
deg a vakne til lyden av bglger som slar
rolig mot land. Du trekker gardinene

til side og blir mgtt av en utsikt som tar
pusten fra deg — florden ligger speilblank
foran deg, og i det flerne skimter du

innseilingen til Bergen. Dette er ikke ferie.

Dette er hverdagen i Byfjordporten.

Byfjordporten erikke bare et
boligprosjekt — det er en visjon om et
bedre liv. Her, pa det som kanskje er
Askoys flotteste tomt, skal det bygges 98
moderne leiligheter fordelt pa 10 bygg,
alle med neerhet til sjgen og utsikt mot
innseilingen til Bergen.

Leiligheter i prosjektet far moderne
lgsninger, gjennomtenkte planlgsninger
og god standard pa materialvalg. Her
er det lagt vekt pa kvalitet, komfort og
estetikk — slik at du kan flytte rett inn og
fole deg hjemme fra forste dag.

Tomten/beliggenhet strekker seg uti
florden som et naturlig utsiktspunkt.
Byfjordporten far en helt unik plassering
ytterst pa Skarpaneset/Florvageen - et
langt nes som strekker seg ut i Byfjorden
— et sted hvor du kan senke skuldrene og
kjenne pa roen. Hver bygning er plassert
med omtanke, slik at flest mulig far nyte
utsikten, lyset og naerheten til naturen.
Samtidig har du mye av det du trengeri
naerheten: Kleppesto Senter, naerbutikk,
barnehager, skole og kort gangavstand til
bussholdeplass.

For a gjore adkomsten like god som
beliggenheten, bygges det en helt ny

vei med tunnel inn til omradet. Dette

gir en trygg og effektiv tilkomst, og gjor
Byfjordporten til et skjiermet og fredelig
sted, samtidig som det er lett tilgjengelig.
Fortau og gode gangforbindelser gjor
omradet trygt og trivelig for bade store
og sma.

Skal du til byen? Da kan du enkelt
parkere pa Kleppestg og ta hurtigbaten
til Strandkaiterminalen — en reise pa kun
13 minutter. Alternativt kan du kjgre til
Bergen sentrum pa rundt 20 minutter.

Aflytte inn i en helt ny bolig handler

ikke bare om moderne lgsninger og god
standard. Det handler om fglelsen av

a starte pa nytt. Alt er urgrt. Alt er ditt.
Du slipper oppussing, overraskelser og
kompromisser. | stedet far du et hjem
som er skreddersydd for dagens behov —
og morgendagens dremmer.

Kort oppsummert — hvorfor velge
Byfjordporten?

» 98 leiligheter fordelt pa 10 bygg —
variasjon og fellesskap

* Neerhet til natur og sjg med utsikt over
Byfjorden og innseilingen til Bergen

* Ny vei med tunnel gir enkel adkomst

* Fortau og gangveier - trygt for barn og
fotgjengere

* Moderne standard og gode lgsninger

» Kort vei til Kleppeste og hurtigbat til
Bergen

¢ Et nytt nabolag — et nytt fellesskap

Trinnvis utbygging

Prosjektet utbygges trinnvis med cirka
98 boliger fordelt pa flere salgstrinn.
Trinn 1, som denne salgsinformasjonen
omhandler, er planlagt med 47 leiligheter
i bygg A, B, C, E og F. De gvrige trinnene
vil bli beskrevet i eget salgsmateriell.

Det er planlagt ett felles garasjeanlegg
hvor deler av boligene er tiltenkt & ha
sine parkeringsplasser. Det opparbeides
felles uteomrader som bestar av
omrader for lek, aktivitet og opphold.

Adkomst

Fra Kleppeste folger en Florvagvegen til
like forbi Bunnpris-butikken pa Florvag
hvor en tar til hgyre. Prosjektet vil fa
tunneladkomst gjennom fiellet ved forste
hgyresving inn denne gaten.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Selger forventer ferdigstillelse av boligen
ilgpet av 1. kvartal 2028, men dette
tidspunktet er forelgpig og ikke bindende
og utlgser ikke dagmulkt.
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Nar Selgers forbehold om igangsetting
og giennomfgring er bortfalt jf.
avsnittet nedenfor, skal Selger fastsette
en overtagelsesperiode. Selger

skal skriftlig varsle kjgper om nar
overtagelsesperioden begynner og
slutter, og den skal ikke veere lenger enn
3 maneder.

Overtagelsesperioden er bindende, og
det beregnes dagmulkt fra utlgpet av
denne.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av
boligen skal selger gi kjoper skriftlig
melding om endelig overtagelsesdato,
som skal veere innenfor
overtagelsesperioden. Kjgper far da rett
til & kreve dagmulkt fra den endelige
overtagelsesdatoen.

Selger skal innen rimelig tid varsle
forbruker dersom det oppstar forhold
som vil medfere at han blir forsinket med
sin utforelse.

Selger har rett til tilleggsfrist
dersom vilkarene som nevnt i
bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

Pavirkes utfgrelsen av arbeid under
kontrakten av krigen i Ukraina eller
force majeure hendelser, som far
betydning for fremdriften, ma Kjeper
veere oppmerksom pa at det vil veere
paregnelig at Selger vil anske & kreve
forlengelse av alle frister i kontrakten,
herunder frist for ferdigstillelse av
arbeidet. Dette gjelder for eksempel
ved forsinket / begrenset tilgang

pa materialer. Dette gjelder ogsa
dersom utfgrelse eller leveranse

fra underentreprenar eller annen
leverandgr pavirkes. Dersom Selger vil
kreve fristforlengelse som fglge av disse
omstendighetene, skal Selger varsle
Kjgper uten ugrunnet opphold etter at
Selger ble klar over omstendigheten
som begrunner kravet. | et slikt tilfelle,
oppfordres partene til & sgke juridisk
bistand. Det er videre pa Selgers egen
risiko & kreve fristforlengelse eller
lignende, og det erikke gitt at et slikt krav
vil sta seg. Det klare utgangspunktet er
for gvrig at megler heller ikke har en plikt
til & ta stilling til saken.

Ved besgk pa byggeplass for overtagelse
skal kunder alltid veere i falge med en
representant fra Selger. All annen ferdsel
pa byggeplassen i anleggsperioden er

beheftet med hey grad av risiko og er
forbudt.

Selgers forbehold om igangsetting

Selger tar falgende forbehold om
igangsetting og gjennomfering av avtalen:

* Detblir gittigangsettingstillatelse

» Detersolgt 44 stk boliger av totalt 98

* Det tar forbehold om at finansiering av
prosjektet er lgst, herunder byggelan

» Det tas forbehold om at det kan
inntreffe omstendigheter, eller vaere
grunn til & anta at slike omstendigheter
vil inntreffe, som medferer at Selger
ikke finner det forsvarlig & iverksette
byggearbeidene. Eksempler pa
slike omstendigheter er prisfall i
boligmarkedet, ekstraordinaere
prisgkninger fra leverandgrindustrien,
reduserte muligheter til & fa
finansiering, uforutsette offentlige
krav, ekstraordinaere krisesituasjoner
etc.

Selger er bundet av kontrakten
dersom han ikke gjor forbehold for
giennomfaring gjeldende senest innen
01.05.2026 kl.18.00.

Dersom Selger gjor forbeholdene
gieldende har Kjgper rett til & fa
innbetalt belgp samt opptjente renter pa
klientkonto tilbakebetalt. Utover dette
har Selger intet ansvar overfor Kjgper.

Innhold og standard

Byggene i Byfjordporten fgres opp

med naturfargede fasader bestaende
av trekledning og steniplater. Byggene
vil fa innvendige fellesarealer med
moderne kvaliteter. Det opparbeides
utomhusarealer med blant annet sosiale
soner, grantomrader, lekearealer og sti il
sjo. Garasjeanlegget blir liggende under
store deler av bygningsmassen med
heisadkomst til de fleste bygg og direkte
inngang til enkelte av frontbyggene i
prosjektet.

Leilighetene leveres med naturfargede
overflater og eikeparkett i
oppholdsrom. Helflisede baderom med
baderomsseksjon, vegghengte klosett
og dusjhjerne. Moderne kjokken fra HTH
med integrerte hvitevarer. Ventilator,
integrert stekeovn, koketopp, kombi-
kjgleskap, oppvaskmaskin leveres som
standard.
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Det henvises til leveransebeskrivelse
for neermere beskrivelse om boligens
innhold og standard.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa
at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt
og med delvis serieproduksjon i

form av systematisering av tekniske
lgsninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tillegg og
endringer som Kjaper kan forvente a fa
giennomfert og innenfor hvilke tidsrom
disse arbeidene kan bestilles.

Tilvalgsprosessen giennomfares

digitalt. Kjgper vil fa tilgang til en

digital lasning hvor det er mulig &

bestille endringer og tilleggsarbeider.
Priser kan inneholde paslag til Selger/
entreprengr for merarbeid knyttet til
administrering av tilvalg og endringer fra
underleverandgrer.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer
og tilleggsarbeider som ikke star i
sammenheng med ytelser som er

avtalt, og som i omfang eller karakter
skiller seg vesentlig fra den avtale
ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
giennomfgring av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til & utfere
endringer eller tilleggsarbeider som

vil fare til ulempe for selger som ikke
stariforhold til Kjgpers interesse i a
kreve endringer eller tilleggsarbeider.
Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv.
if. bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til &
utfere endringer eller tilleggsarbeider
som vil endre vederlaget med merenn 15
% jf. bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for
tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale
etter igangsetting er Kjgper kjent med

at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgatt. Kjgper er oppfordret til

a ta forbehold i kjgpetilbudet dersom
prosjektet erigangsatt, og Kjgper har
krav til tilvalg/endring som Kjgper
forutsetter skal veere mulig & fa levert av
utbygger/Selger.

Bebyggelsens arealer

Arealer per bolig fremkommer i
prislisten. Arealet er angitt hhv. som
bruksareal (BRA) som er samlet areal
arealet innenfor boligens yttervegger
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samt eventuelle boder. BRA samlet
bestar av:

Internt bruksareal (BRA-i) er areal
innenfor omsluttende vegger. Det er
for eksempel stue, soverom, kjokken,
entre, bad, innvendig bod og rom for
kommunikasjon mellom disse.

» Eksternt bruksareal (BRA-¢) er for
eksempel en ekstern bod, som ikke er
direkte tilknyttet det interne arealet.
Tilleggsbygg kan veere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod

* Innglasset balkong (BRA-b) er
innglassede balkonger, verandaer og
altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er
arealet av terrasser, altaner, verandaer
og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten. TBA inngar ikke som BRA.

Pa tegningene kan det ogsa veere angitt
et romareal som er nettoarealet innenfor
omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre avvik for de oppgitte arealer,
da beregningene er foretatt pa tegninger.

Eierforhold
Selveier

Boligtype
Leilighet

TOMTEN

Eiendommen

Prosjektet oppfares pa
utbyggingseiendommen gnr 6 bnr 1201

i Askgy kommune og utbygges trinnvis.
Eiendommen er planlagt fradelt/
grensejustert og eiendomsgrensene

og tomtearealet er derfor ikke

endelig avklart pa salgstidspunktet.
Eiendommen er ved salgsstart registrert
i matrikkelen & vaere 67 183,5 m2.

Selger tar forbehold om sterrelse og
organisering av tomtearealet tilherende
det enkelte byggetrinn. Sameiets tomt

vil bli seksjonert, hvor hver seksjon vil
besta av en sameieandel i henhold til den
tinglyste seksjoneringen.

Adresse

Endelig adresse foreligger ikke pa
salgstidspunktet, men vil bli fastsatt for
overtagelse.

Tomtetype
Eiet tomt

SAMEIET

Sameiet

Prosjektet er planlagt & besta av

ett boligselskap med totalt 98
boligseksjoner og 1 neeringsseksjon for
parkering (parkeringsseksjonen). Den
daglige driften vil bli organisert som
seksjonssameie iht. lov av 16.06.2017,
nr. 65, eierseksjonsloven. Endelig
organisering er ikke besluttet, og det kan
bli aktuelt & etablere flere boligsameier
og justere antall seksjoneri forbindelse
med utbyggingen.

Hver seksjon vil utgjere en sameieandel
med tilknyttet enerett til bruk av en
bruksenhet og rett til bruk av sameiets
fellesarealer. Det er forbudt & erverve
mer enn 2 boligseksjoner i samme
sameie. Denne begrensningen gjelder
ogsa indirekte erverv, herunder kjgp via
aksjer eller andeler i et selskap. Erverv
er forbudt dersom det medferer at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen
som har «tilknytning til hverandre».

Dersom bestemmelsen brytes vil
blant annet styret i sameiet uten
forutgaende varsling, kunne palegge
salg av seksjonene som er ervervet
ulovlig. Videre vil man ikke kunne
stemme pa arsmetet, og man vil ikke
tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjorelser.

Sameiet er pliktig til & avholde
arsmeter hvor regnskap og budsjett
fremlegges. Sameiets styre har
ansvaret for at eiendommen forvaltes
etter retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av arsmatet.

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

En forelgpig situasjonsplan er inntatt

i salgsprospektet. Planen illustrerer
hvordan uteomrader er tenkt

disponert, men er ikke & anse som
bindende for Selger nar det gjelder
utforming, detaljering og materialbruk.
Utomhusanlegget skal veere tiltalende og
av god kvalitet.

Selger ferdigstiller sameiets fellesarealer
og utomhusarealer gradvis i forbindelse
med den trinnvise utbyggingen og etter
veerforholdene. Selger ferdigstiller de
omradene av fellesareal og utomhus

som er ngdvendige for & fa midlertidig
brukstillatelse for hvert enkelt
byggetrinn. Nar hele prosjektet er
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ferdigstilt i sin helhet, vil Selger sgke om
ferdigattest.

Enkelte uteomrader, som lekeplasser

og interne veier, skal fungere som
fellesarealer for flere delfelt i henhold

til reguleringsbestemmelsene. Dersom
utbyggingseiendommen fradeles og det
opprettes flere boligsameier vil det bli
etablert ordninger for felles benyttelse,
drift og vedlikehold av arealer som
Selger vurderer at det er hensiktsmessig
at boligsameiene vedlikeholderi
fellesskap. Selger star fritt til & avgjore
hvilke omrader som skal vedlikeholdes

i fellesskap, og hvordan dette
vedlikeholdet neermere skal organiseres,
for eksempel som et fellessameie eller
ved opprettelse av en velforening. Alle
seksjonseiere plikteri tilfelle & veere
medlem av fellessameie/velforeningen
og betale sin andel av kontingent som
vedtas pa arsmete. Selger forbeholder
seg rett til & avvente overskjgting av
fellesareal inntil prosjektet i sin helhet er
ferdigstilt og alle boligselskap er stiftet,
ferdigstilt og overlevert. Selger har rett
til & viderefakturere eventuell andel

av palgpte driftskostnader som de har
forskuttert frem til boligselskapene har
fatt hjemmel.

Selger forbeholder seg retten til &
avgjere hvordan organisering av
uteareal utenfor boligeri1. etasje vil

bli. Dette kan bli sgkt organisert som
tilleggsdel(er) til Kjgpers boligseksjon,
skilles ut som en egen eiendom, eller bli
lagt som fellesareal med tidsbegrenset,
vedtektsfestet bruksrett (30 ar).

Pa utbyggingseiendommen vil det bli
etablert diverse ledningsnett for vann,
avlgp, overvann, elektrisitet og eventuelt
data/tv/telefon og andre ledninger.
Disse felles ledningene vil kunne ga

over eiendommen i dette byggetrinnet
og andre eiendommer. Kjgper er kjent
med og aksepterer ovennevnte og

at den enkelte eiendom vil fa tinglyst
ngdvendige rettigheter til & legge,
vedlikeholde og skifte ut ledninger ved
behov. Kjgper plikter & medvirke til dette
i arsmgter for sameiet dersom slike
avtaler skal inngas og tinglyses etter at
overskjating har funnet sted.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter
for sameiet og disse folger vedlagt. Det
er inntatt bestemmelse som tillater
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dyrehold, forutsatt at det ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate skader
eller er til ulempe for de gvrige brukerne
av eiendommen. Vedtektene kan bli
endret frem mot overtagelse, og kan
senere endres med ngdvendig flertall i
sameiets arsmgter.

PARKERING

Parkeringsplasser og boder

Det medfalger en ekstern bod til hver
leilighet, plassert enten i garasjekjeller
eller pa bakkeplan. For leiligheter med en
storrelse pa over 50 kvm BRA-i, vil boden
veere pa minimum 5 kvm. For leiligheter
under 50 kvm BRA-i, vil boden veere pa
minimum 2,5 kvm. Eventuelle innvendige
boder fremgar av plantegning.

Det tilrettelegges for parkering i

felles parkeringskjeller. Det fremgar

av prislisten hvilke leiligheter som

har parkeringsplass inkludert i pris.
Leiligheter uten parkeringsplass
inkludert i pris er tildelt en rett til kjop

av én parkeringsplass. Kjgper ma

ta stilling til/kan kun benytte denne
retten i forbindelse med inngivelse av
kigpetilbud pa leiligheten, og den kan
ikke paberopes pa et senere tidspunkt.

| de tilfeller der slik rett ikke benyttes av
Kjaper kan Selger fritt selge denne retten
videre til andre leiligheter i prosjektet. Ta
kontakt med megler for & fa informasjon
om eventuelle ledige plasser.

Det gjores oppmerksom pa at
prosjektets parkeringsanlegg er
planlagt og prosjektert far SINTEF
Byggforsk reviderte sine anbefalinger
for parkeringsanlegg i anvisning 312130
i oktober 2023. Dette betyr blant annet
at parkeringsplassene blir bygget med
en bredde pa 2,5 meter mellom sgyler
og maks hayde ved innkjarsel er 2,1
meter. Det ma paregnes mer enn en
ryggemangver ved parkering, avhengig
av stgrrelse pa bilen.

Selger forbeholder seg retten til

a avgjere hvordan den endelige
organisering av garasjeanlegget

med tilhgrende parkeringsplasser

og boder vil bli. Garasjeanlegget er
planlagt organisert som en egen
neeringsseksjon, der eierne eier en
ideell andel hver (tingsrettslig sameie).
Andelene er planlagt etablert og tinglyst
som en realkobling til den enkelte
boligseksjon. Realkoblede andeler kan

i utgangspunktet ikke omsettes uten
sammen med boligen de er knyttet

til. Selger er ikke forpliktet til & utfere

en realkobling. Parkeringsplasser og
boder kan alternativt bli organisert som
tilleggsdel(er) til Kjgpers boligseksjon,
etableres som egne naeringsseksjoner,
skilles ut som en egen eiendom, eller bli
lagt som fellesareal med tidsbegrenset
vedtektsfestet bruksrett (30 ar).

Det er planlagt & utarbeide egne
vedtekter for garasjesameiet, forutsatt
at garasjeanlegget organiseres som en
egen naeringsseksjon. Vedtektene vil
blant annet vise til en bruksrettsplan
med oversikt over parkeringsseksjonen
og med angivelse av hvem som har

bruksrett til de ulike parkeringsplassene.

Utkast til vedtekter er ikke utarbeidet
ved salgsstart og vil bli oversendt sa
snart de er klare.

| pavente av at prosjektet i sin helhet er
ferdigstilt, kan Selger tildele midlertidige
bruksretter for parkeringsplassene

og eventuelt bodene. Andel i
garasjeanlegget anses som overtatt

nar den enkelte parkeringsplass eller
bod er ferdigstilt og tatt i bruk, selvom
hjemmel ikke er overfort og selvom
ikke alle parkeringsplasser eller boder
er overdratt. Selger har i sa fall rett til
aviderefakturere eventuelle palgpte
driftskostnader til garasjesameiet, eller
fremtidige sameiere i garasjesameie,
inntil hjemmel blir overfort.

Det vil veere omsetningsbegrensning
pa parkeringsplasser. Disse kan kun
selges til andre seksjonseiere i sameiet
og kan ikke lanes eller leies ut til andre
enn beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon.

Selger vil beholde eiendomsretten til &
fritt kunne disponere over eventuelle
usolgte parkeringsplasser og boder,
herunder kunne gjennomfgre utleie
eller salg til andre enn seksjonseiere pa
utbyggingseiendommen.

Ladning for el-bil parkering/ladestasjon
inngar ikke i leveransen fra Selger,

men kan bestilles som tilvalg. Det tas
forbehold om at lading av el-bil kan bli
levert som et fleksibelt ladesystem som
fordeler tilgjengelig effekt mellom flere
brukere. Stremforbruk og kostnader for
lading av el-bil betales av den enkelte
seksjonseier/ andelseier. Selger tar
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forbehold om at lading av el-bil kan

bli levert og administrert av ekstern
leverandgr og at Kjgper betaler leie for
bruk til dette selskapet. Kostnader for
bruk er ikke fastsatt pa salgstidspunkt.

Selger forbeholder seg rett til fritt &
fordele parkeringsplasser og boder.

Gjesteparkering

Det er ved salgsstart avsatt 8 plasser

for gjesteparkering. Sameiet kan
gjennom egne vedtak bestemme at
gjesteparkering skal veere tidsbegrenset
og/eller avgiftsbelagt.

Parkeringsplasser for personer med
nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en

i husstanden nedsatt funksjonsevne,
kan denne kreve at styret palegger

en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass, jf. Eierseksjonslovens §
26. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet. Styret

bar tilstrebe at bytteplassen liggeri
nzerheten av sgkers seksjon. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede. Retten
gjelder bare parkeringsplasser som i
vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne.

@KONOMI

Kjopesum og omkostninger

Boligene selges til fastpris etter
fgrstemann til mglla-prinsippet.

Se prisliste som er tilgjengelig pa
prosjektets hjemmeside, og kan ogsa fas
ved a ta kontakt med megler.

Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere et hvert kjgpetilbud.

Det gjores oppmerksom pa at
papirutgaver av salgsoppgave/prospekt
kan veere redigert etter utskrift, og

det oppfordres derfor til & alltid ta
utgangspunkt i den digitale utgaven av
bade salgsoppgave/prospekt og prisliste
som finnes pa dnbeiendom.no og
prosjektets hjemmeside.

Betalingsplan

10 % av kjgpesummen forfaller ved
utstedt garanti jf. bustadoppferingslova
§12.
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20 % dersom Kjgper er a regne som
profesjonell.

Belgpet méa veere fri kapital, dvs. at
det ikke kan veere knyttet vilkar til
innbetalingen som medfgrer at Selger
ikke kan disponere over belgpet.

Restkjgpesummen + omkostninger
betales ved overtagelse.

Renter pa klientkonto tilfaller

Kjgper frem til forskuddsgaranti jf.
bustadoppferingslova § 47 er stilt,
eller skjgtet er tinglyst, forutsatt at de
overstigeren1/2R.

Oppgjor og eventuelt deloppgjor til
Selger vil kun skje mot tinglyst skjote
eller mot garanti for tilsvarende belgp jf.
bustadoppferingslova § 47.

Kjgpere er ansvarlig for & formidle
avtalens forutsetninger som har
betydning for overtagelse og oppgjer til
sin bankforbindelse, og pase at banken

tilrettelegger sine forutsetninger til dette.

Eiendommens faste, loapende
kostnader

1) Felleskostnader

Felleskostnader vil avhenge av hvilke
tienester sameiet gnsker utforti

felles regi, og fordeles iht. vedtektene.
Manedlige felleskostnader for fgrste
driftsar er stipulert i prislisten, hvor man
har lagt til grunn at bl.a. TV/internett,
forsikring av bygningsmassen, strgm

i fellesarealer, vaktmestertjenester,
forretningsforsel og diverse drift og
vedlikeholdskostnader er inkludert.
Endelig budsjett fastsettes av styret pa
arsmete.

Driftskostnader garasjeanlegg er
stipulert til kr 200,- per parkeringsplass
per maned for forste driftsar, og

skal betales av de som disponerer
parkeringsplass i garasjeanlegget.

Det leveres et felles digitalt nettverk

for TV/internett. Kjgper bestiller selv
abonnement ut over kollektiv avtale som
Selgerinngar pa vegne av sameiet.

Det tas forbehold om endringeri
stipulerte felleskostnader, da dette er
basert pa erfaringstall. Fordelingsnakkel
for fordeling av kostnader reguleres

i sameiets vedtekter, og bygger i

utgangspunktet pa sameierbrgk. Enkelte
elementer i budsjettet kan i vedtektene
fastsettes til fordeling likt pa alle
seksjoner, eller etter forbruk.

Selger har engasjert OBOS som
forretningsferer for sameiet. Kostnader
for dette er tatt inn i budsjett for
felleskostnader.

2) Kommunale avgifter
Kjgper betaler kommunale avgifter for
vann, avlgp og renovasjon.

Vann og avlgp:

Det installeres vannmaleri hver

leilighet og kostnaden for vann og

avlgp vil avhenge av faktisk forbruk.
Forbruksgebyret for vann og avlgp utgjer
til sammen kr 56,46 per m3. | tillegg
palgper et fast arlig abonnementsgebyr
pa kr7 740,- inkludert vannmalerleie.
Ifelge Statistisk sentralbyra er estimert
giennomsnittlig husholdningsforbruk per
person 65 m3. Basert pa dette anslaget
vil en husstand med to personerien
leilighet pa 65 kvm ha en arlig estimert
kostnad pa omtrent kr15100,-, mens en
husstand med fire personeri en leilighet
pa 104 kvm vil ha en arlig estimert
kostnad pa rundt kr 22 420,-. Kommunale
gebyrer for vann og avlgp faktureres
manedlig.

Ved salgsstart er det ikke endelig
avklart om kostnader for vann- og
avlgp faktureres direkte til den enkelte
seksjonseier eller samlet til sameiet,
eller en kombinasjon av disse. Dersom
sameiet faktureres, vil kostnaden
innga som en del avde manedlige
felleskostnadene. Endelig lasning
fastsettes neermere ferdigstillelse og
avhenger av kommunens praksis.

Renovasjon:

Det etableres et felles renovasjonsanlegg
med nedgravde containere langs felles
adkomstvei, se situasjonsplan. Hver
boenhet betaler et minimumsgebyr
pakr2920,-. 1tillegg kommer variable
kostnader som ikke er mulig & stipulere
dadenne er basert pa faktorer som
storrelse/omfang/antall temminger/
vekt. Renovasjonsgebyret faktureres
kvartalsvis av BIR.

Tallene er hentet fra kommunens
hjemmeside og gjelder for 2025. Det tas
forbehold om endringeri de oppgitte
satser.
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3) Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger i Askay
kommune, og denne fastsettes etter
ferdigstillelse av boligen. Eiendoms-
skatten beregnes pa falgende mate i
2025: Kommunen starter med boligverdi
fastsatt av Skatteetaten som skal veere
tilneermet lik markedsverdien. Eien-
domsskattegrunnlaget er 70% av bolig-
verdien. Et bunnfradrag pa kr 400 000
trekkes sa fra eiendomsskattegrunn-
laget. Eiendomsskatten beregnes som

1 promille av det gjenveerende belgpet.
For mer informasjon om eiendomsskatt,
se kommunens nettside. Eventuelle
spegrsmal om eiendomsskatt rettes til
Eiendomsskattekontoret i kommunen.

Forsikring

Bygningsmassen vil veere forsikret

av utbygger frem til overtagelse. Fra
overtagelsesdagen vil eiendommen
forsikres gjennom sameiets
fellesforsikring. Kjgper ma tegne egen
innboforsikring.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes
etter ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjer. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i

en kvadratmeterpris som arlig
bestemmes av Statistisk Sentralbyra.
Formuesverdien for primeerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per1.
januar) og sekundaerboliger (alle andre
boliger man matte eie) fastsettes etter
forskjellige brgker. Se neermere info pa
www.skatteetaten.no.

Kostnader ved avbestillinger

Kjap etter bustadoppferingslova
innebaerer en avbestillingsrett for
Kjaper. Dersom denne retten benyttes
vil Kjgper bli holdt ansvarlig for Selgers
merkostnader og tap som falge av en
eventuell avbestilling. For avbestillinger
som skjer fgr vedtak om igangsetting

er det avtalt et avbestillingsgebyr

pa 5 % av kispesummen i samsvar

med bustadoppferingslova § 54.
Dersom Kjgper avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes
Selgers krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med bustadoppferingslova §§
52 og 53. Kontakt megler for neermere
informasjon dersom avbestilling
vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider kan bli en del av det
Selger krever dekket.
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OFFENTLIG INFORMASJON

Forholdet til endelige offentlige planer
og rammetillatelse

Eiendommen liggeri et omrade som
omfattes av detaljregulering for
Skarpenesfiellet (planid 211), vedtatt
12.03.2015. Boligblokkene A, B, C, E

og F oppfares i et omrade regulert til
boligbebyggelse — blokkbebyggelse.
Pa eiendommen er det andre

arealer som er regulert til bl.a.
lekeplasser, uteoppholdsareal, gvrige
kommunalteknisk anlegg (renovasjon),
vei, gangvei/gangareal/gagate og
annen veggrunn - tekniske anlegg.
Reguleringsplankartet viser et omrade
pa eiendommen som er omfattet av
hensynssone for kulturminne (H570).
Hensynssonen skal sikre et kulturminne
fra 2. verdenskrig, og tiltak som kan
skade kulturminnet er ikke tillatt.
Lekeplassene merket f_LEK1—f_LEK8
pareguleringsplankart er felles for
delfeltene BB1— BB4 og BK.

Prosjektet mottok rammetillatelse

for oppfaring av 10 boligblokker
innenfor delfelt BB1 — BB4 og garasje
den 26.06.2023. Endringstillatelse

ble gitt den 21.01.2025. Endringene
inkluderer blant annet justeringer

av leiligheter, parkeringsareal og
oppfering av utvendige boder. Samtidig
ble det gitt dispensasjon fra kravene i
reguleringsplanen om parkeringsdekning
og byggegrense. Kopi av tillatelsene kan
fas ved henvendelse til megler.

Det er sgkt om rammetillatelse for flere
bygg samlet, og ferdigattest vil derfor
forst utstedes etter at siste bygg er
ferdigstilt. Overtagelser vil derfor skje
mot midlertidig brukstillatelse og Kjgper
har anledning til & kreve tilbakehold som
sikkerhet for ferdigattest i trad med
bustadoppfgringslovas bestemmelser.

Som en del av den videre utviklingen

av omradet planlegger Selger pa

et senere tidspunkt & giennomfgre
utbygging av delfelt «BK» som vist pa
reguleringsplankart. Dette delfeltet er
planlagt & omfatte fem bygninger med

til sammen 20 boenheter, og ligger sor
for de 98 leilighetene som inngari dette
prosjektet. Ved salgsstart er delfelt «<BK»
en del av utbyggingseiendommen, men
det er planlagt fradelt og etablert som et
eget boligsameie.
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Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse skal foreligge skriftlig for
overtagelse kan finne sted. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes
og at Kjgper ikke overtar.

Vei, vann og avigp

Adkomst skjer via privat felles vei.
Eiendommen tilknyttes offentlig
ledningsnett for vann og avlgp via felles
private stikkledninger som vedlikeholdes
for eier/sameiets regning frem til pa-
koblingspunkt. Seerskilt avtale/erkleering
vil kunne bli tinglyst pa eiendommen.

Heftelser/tinglyste bestemmelser
Eiendommen selges fri for panteheftelser
med unntak av boligsameiets legalpant

i hver seksjon jf. lov om eierseksjoner.
Pantet er begrenset oppad til 2G

(G er Folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen hari tillegg legalpant for
forfalte kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Pa eiendommen/prosjektet er det
tinglyst heftelser og rettigheter som
folger eiendommen ved overskjating.
Folgende tinglyste bestemmelser vil ligge
til grunn for avtalen:

03.04.2023 — Dokumentnr. 351272
— Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr: 4627 Gnr 6 Bnr 713

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet beskriver avtale om vei-
rettigheter. Eier av gnr 6 bnr 231 og

1201 har rett til & opparbeide, anlegge
kjorevei og tunnelanlegg (veianlegget)
pagnr6 bnr713. Eiendommen gnr 6 bnr
231 har rett til & benytte veianlegget som
tilkomstvei, samt rett til & benytte vei
merket f_V3 pa reguleringsplankart og
dagens veiadkomst pa gnr 6 bnr 713 for
en boenhet. Videre er det bestemmelser
om veirettigheter for eiendommene gnr
6 bnr713,gnr6 bnr1118 og gnr 6 bnr

8, med plikt til & dekke andel av ved-
likeholdskostnadene for f V3. Med flere
bestemmelser.

Tinglyste rettigheter pa eiendommen:
15.03.2021 — Dokumentnr. 307943 —
Bestemmelse om adkomstrett og tunnel

Rettighet hefteri: Knr: 4627 Gnr 6 Bnr
231

Eier av gnr 6 bnr 1201 og senere utskilte
eiendommer har rett til & anlegge tunnel
under eiendommen gnr 6 bnr 231 samt
rett til nedvendig tilkkomst over denne
eiendommen. Eier av gnr 6 bnr1201 og
senere utskilte eiendommer og seksjoner
har rett til & vederlagsfritt bruke
tunnelen og tilkomsten for gaende og for
kjoretay.

Selger kan tinglyse erkleeringer/
bestemmelser og rettigheter som

er ngdvendig for giennomfgringen

av prosjektet, herunder

bestemmelser som vedrgrer sameiet,
utbyggingseiendommen, eventuell
fellessameie/velforening, naboforhold
eller forhold palagt av myndighetene.
Kjaper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for dette.

Det kan bli tinglyst nadvendige
erkleeringer om bruksretter,

adkomst med videre i forbindelse

med fradeling av arealer, etablering
av sambruksarealer (arealeri
sambruk mellom flere eiendommer)
og seksjonering. Det kan tinglyses
bestemmelser om felles rettigheter

og plikter med hensyn til bruk og
vedlikehold av fellesarealer, felles
grontarealer, veier, ledninger med
videre samt gvrige fellestiltak for de
boligseksjoner som inngar i prosjektet,
og eventuelt for gvrige eiendommeri
omradet. Stat, kommune, stramselskap,
teleselskap, antenneselskap, sameie,
borettslag, vel, huseierforening osv.
har rett til & etablere innretninger

som ledninger, stolper, fordelingsskap,
kummer og rer av enhver art samt rett til
adkomst til disse innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse
erkleeringer som reduserer leveransens
verdi, eller som er til ikke uvesentlig
ulempe for kjgper, med mindre
erklaeringene er pakrevd som fglge av
lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i
kommunen for neermere informasjon.

@VRIGE VILKAR

Videresalg for overtagelse

Kjgper er kjent med at kjgpekontrakten
ikke kan transporteres uten etter
samtykke av Selger. Videre forutsetter
Selger at skjgte tinglyses pa den/
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de Kjoper(e) som har fatt aksept pa

sitt bud. Kjgper har anledning til &

be om samtykke til transport eller
direkteoverskjating, men Selger star
helt fritt til & avsla eller akseptere en
slik foresparsel. Kjgper er selv ansvarlig
for ainnhente et slikt samtykke for
videresalg eventuelt igangsettes.
Dersom Selger samtykker, vil Selger
kreve et gebyr fra Kjgper. Gebyrets
storrelse fastsettes etter neermere
avtale og forfaller til betaling samtidig
med sluttoppgjer av boligen. Ved
transport av kontrakt forutsettes det

at standard transportavtale basert

pa kontraktsmal utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund benyttes.
Kjapere som ikke regnes som forbrukere
iht. loven vil ikke ha anledning til &
transportere kontrakten, og vil kun

ha anledning til & videreselge iht.
bustadoppfaringslova. Eventuell bruk
av prosjektets bilder og illustrasjoner
krever samtykke fra Selger, og vil i tilfelle
medfare gebyr til Selger etter neermere
avtale, som forfaller til betaling med
sluttoppgjer av boligen.

Saerskilte bestemmelser

Selger tar forbehold om antall
boligselskap, antall boliger, endelig
organisering og omfang av hvert
enkelt byggetrinn i forbindelse

med den trinnvise utbyggingen. Det
enkelte byggetrinn vil kunne besta

av ett eller flere bygg som vil bli
organisert i ett eller flere selskap,
herunder eierseksjonssameier og/eller
borettslag. Tingsrettslige sameier vil
kunne bli opprettet for fellesarealer og
garasjeanlegg.

Det tas forbehold om justering av
eiendomsgrensene ved sammenfgyning,
fradeling og grensejusteringer.

Selger har rett til & gjore mindre
endringer i konstruksjon, tekniske
installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at
dette gir Kjgper rett til endring av avtalt
kigpesum. Er det motsetninger mellom
prospekttegninger og beskrivelser,
gjelder beskrivelser foran tegninger.

Det tas forbehold om justeringer og
endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til &
foreta ngdvendige endringer som folge
av offentlige palegg eller tilpasninger

i forhold til tekniske lgsninger.
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Videre forbeholder Selger seg rett

til & bestemme endelig utforming

av utomhusarealer, materialvalg og
fargevalg samt innvendige og utvendige
fellesarealer, uten at Kjgper har rett til &
kreve endringer av avtalt pris. Dette gir
ikke Selger rett til endringer som fraviker
de beskrivelser og illustrasjonsmateriell
pa en slik mate at Boligens standard
objektivt sett forringes eller som
objektivt svekker dens bruksverdi.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere Kjgper om slike endringer.

Det gjores oppmerksom pa at
frindndstegninger, perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilderi
prospektet er av illustrativ karakter og
inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, beplantning
og arkitektoniske detaljer mv. som
ikke inngarileveransen. Stiplede
lgsninger/ innredninger leveres ikke.
Plantegninger og illustrasjoner som
viser ulike innredningslgsninger er
ment som illustrasjoner for mulige
lasninger. Disse lgsningene inngar
ikke i standardleveransen. Tegningene
i prospektet bar ikke benyttes som
grunnlag for ngyaktig mgbelstilling, da
malestokkavvik kan forekomme ved
trykking/ kopiering. Det tas forbehold
om at sjakter og faringsveier for
VVS-installasjoner kan bli endret.
Entreprengren har ansvaret for
oppfolging av gjeldende krav, lover og
forskrifter.

Kjeper er innforstatt med at omradet
er under utvikling og aksepterer de
ulemper som naturlig faelger med under
giennomfaring av byggeprosjektet,
ogsa etter at innflytting har funnet
sted. Byggearbeider, som blant annet
bringer med seg stay, stov og redusert
fremkommelighet, ma paregnes i
byggeperioden for den trinnvise
utbyggingen.

Selger forbeholder seg rett til endring av
prisliste uten varsel pa usolgte boliger og
parkeringsplasser.

Selger forbeholder seg retten til &
fordele boder og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om antall seksjoner
i sameiet. Selger forbeholder seg

ogsa retten til & foreta endringer ved
prosjektet knyttet til en eventuell deling/
sammenslaing av usolgte seksjoner.

Disse endringene kan medfgre mindre
endringer av fasaden og plassering

av balkonger. Kjgper ma akseptere og
medvirke til reseksjonering av seksjoner
som ikke er ferdigstilt og/eller ikke solgt.

Selger fraskriver seg ansvar for eventuell
forekomst av skjeggkre eller perlekre i
boligen etter innflytting, ref. vedlegg til
kontrakt om kjgp av ny bolig utarbeidet
av Boligprodusentenes Forening.

Boligen inngari et stgrre prosjekt, og
selger forbeholder seg retten til & endre
hustyper og plassering av bygninger

pa de gvrige eiendommene/byggene i
prosjektet.

Offentlige avgifter skal folge
overtagelsesdato. Eventuelt avvikende
fakturering kan kreves tilbakebetalt/
viderefakturert av bade kjgper og selger.

Selger kan benytte opplysninger om
salget, herunder personopplysning,
til statistikkformal internti OBOS
konsernet.

Selger forbeholder seg retten til &
benytte illustrasjoner og bilder av boligen
i forbindelse med sin markedsfaring. Det
vil ikke bli referert til verken kundenavn
eller adresse.

Ferdigbefaring av fellesarealer
giennomfares med styret. Kjgper gir
styret (valgt blant kjgpere), eventuelt
representantene som er valgt av

de framtidige eierne, fullmakt til

a giennomfore ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt
pa overtagelsestidspunktet av boligen,
eller kun bestar av medlemmer utpekt
av Selger, skal Selger for overtagelsen av
boligen innkalle de framtidige eierne til
avelge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Kjeper aksepterer at avtaler,
opplysninger og meldinger fra Selger gis
ved bruk av elektronisk kommunikasjon.

Utleie

Boligen kan leies ut i henhold til
bestemmelsene i eierseksjonsloven og
eventuelt vedtektene, dvs. utleie med
varighet pa over 30 sammenhengende
dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen
imer enn 90 degn er ikke tillatt. Med
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korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dagn. Grensen pa 90 dggn kan fravikes

i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmotet.
Merk imidlertid at begrensningen

ikke gjelder for sameier hvor alle
bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

Utleie av seksjonen skal meldes skriftlig
til sameiets forretningsferer og styret
med opplysning om hvem som er
leietager.

Energimerking
Energimerking vil bli utfert av Selger og
skal foreligge for overtagelse.

Lovverket

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med
forbrukar om oppfering av ny bustad
m.m. (bustadoppfaringslova) 13. juni
1997 nr. 43, i tilfeller hvor Selger er
profesjonell og Kjgper er forbruker. Dette
innebaerer blant annet at Kjgper har krav
pa garantier iht. bustadoppferingslova
§12.

| tilfeller hvor Kjaper er profesjonell
iht. bustadoppfaringslova, dvs. gjgr
kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet,
kan Selger kreve at avtalen reguleres
av avhendingslova eller etter
bustadoppferingslova hvor §§12,18 og
52-54 ikke kommer til anvendelse.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /
Kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til

a gjennomfere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte
kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebzerer det a fa bekreftet identiteten
til eventuelle reelle rettighetshavere,

og ainnhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan
giennomfares kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale
kigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank.



56

Dersom megler far mistanke om brudd
pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse
med en eiendomshandel, og han ikke
klarer a fa avkreftet mistanke, har han
plikt til & rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa
ha plikt til & stanse gjennomfering av
handel.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjor
vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfalging.

Meglers vederlag (betales av Selger)

Meglers vederlag er avtalt til kr 31 250,-
per enhet. | tillegg betaler oppdragsgiver
kr 6 250,- i oppgjorstjenester og kr 5
000,- for radgivning, fag og analyse per
enhet.

Finansiering

Som et av landets stgrste finanskonsern
tilbyr DNB Bank ASA alle typer
banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg lanetilbud

til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom
deg og en kunderadgiver i banken, og
som kunde hos oss lover banken en
hurtig behandling av din laneforespgrsel.

DNB Eiendom mottar
formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av lanekunder. Dette
gjelder kun personer som har samtykket
til & bli formidlet til banken. Provisjonen
er en internavregning mellom enheteri
konsernet som ikke gir gkte kostnader
for kunden. Den enkelte megler mottar
ingen godtgjorelse relatert Kjgpers valg
av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjarelse for formidling av kontakt til
DNB lanekonsulenter.

Salgsvilkar
Kjop i prosjektet baseres pa
neerveerende dokument, samt fglgende:

1) Prisliste
2) Leveransebeskrivelse
(i salgsprospekt)
3) Etasjetegninger (i salgsprospekt)
4) Plantegning
5) Situasjonsplan (i salgsprospekt)
6) Utkast sameievedtekter
7) Utkast budsjett
8) Salgsprospekt
9) Standard kjgpekontrakt for prosjektet

10) Reguleringsplan m/bestemmelser

11) Matrikkelkart

12) Grunnboksutskrift og kopi av
tinglyste bestemmelser

13) Infoskriv om skjeggkre av
Boligprodusentenes Forening

14) For bustadoppfaringslova, se lovtekst
pa lovdata.no

Dokumentnummer1, 4 og 6-13 er ikke
inntatt i salgsprospektet og fas ved
henvendelse til megler. Ved avvik mellom
informasjon gjelder dokumentene i den
rekkefglge som er nevnt over. Lovpalagte
opplysninger om eiendommen er
ufullstendig uten alle ovennevnte
dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato:
26.05.2025

Det gjores oppmerksom pa at
papirutgaver av salgsoppgave/prospekt
kan veere redigert etter utskrift, og

det oppfordres derfor til & alltid ta
utgangspunkt i den digitale utgaven av
bade salgsoppgave/prospekt og prisliste
som finnes pa dnbeiendom.no og
prosjektets hjemmeside.

FORBUKERINFORMASJON
VED INNGIVELSE AV
KJOPETILBUD

Alle kjgpetilbud og relatert
kommunikasjon med megler skal forega
skriftlig. Megler har ikke anledning til &
formidle opplysninger om kjgpetilbud
som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel
gi deg opplysninger og rad underveis

i prosessen. Dette behgver ikke gjores
skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett ber
ikke kjgpetilbudet ha en akseptfrist pa
mindre enn 30 minutter fra det inngis.

Kjgpetilbudet skal inngis pa DNB
Eiendom sitt kjgpetilbudskjema pafert
din signatur. Samtidig ma du legitimere
deg. Det kan gjores ved at du laster opp
kopi av legitimasjon eller bruker bankID
nar du legger inn elektronisk kjgpetilbud
pa dnbeiendom.no, eller du kan vise
legitimasjon direkte/personlig til megler
som sarger for kopi. Annen oversendelse,
eks. sms eller epost, er forbundet med en
viss risiko for at opplysningene kommer
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pa avveie. Dersom dere er to eller flere
som skal kjgpe sammen, ma samtlige
budgivere undertegne kjopetilbudet og
legitimere seg.

Du kan velge mellom falgende nar du

skal sende kjepetilbud; levere direkte/
personlig til megler eller benytte
budknappen til DNB Eiendom som du
finneriannonsen pa finn.no eller pa
prosjektets side pa dnbeiendom.no.
Annen oversendelse, eks. sms eller epost,
er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Kjapetilbud som inngis utenom ordineer
arbeidstid kan ikke forventes behandlet
for neste ordineere arbeidsdag. Du

har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud
kommer frem til megler. Megler vil
straks kjgpetilbudet er mottatt bekrefte
dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, bgr du ringe megler for a
sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjepetilbudet skal fylles ut sa nayaktig
som mulig med hensyn pa finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson
samt andel egenkapital. Normalt vil ikke
kjgpetilbud med forbehold bli akseptert
av Selger for forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud
skriftlig til megler, som sa
videreformidler aksepten til den som far
aksept. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifglge forskrift om eiendomsmegling §
6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt
Kjoper og Selger etter aksept. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar kjgpetiloudet fremmes
giennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pa
samme bolig kan fa utlevert anonymisert
budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud,
blant annet med andre frister, kan
gjelde ved salgsstart. Kontakt megler for
naermere info.
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Leveransebeskrivelse
— Byfjordporten

Sammendrag og presiseringer

OBOS Block Watne AS forbeholder seg
retten til valg av leverandgrer og til &
foreta mindre endringer i konstruksjon
og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten,
omfatter leveransen fglgende:

a) Ferdig oppfart bolig i henhold til
kontraktsdokumentene.

b) Opparbeidelse av tekniske anlegg.

c¢) Opparbeidelse av utomhusanlegg
sa langt dette er beskrevet i
kontraktsdokumentene.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten,
omfatter leveransen ikke:

a) Pergola, blomsterkasser og levegger —
selv om dette er vist pa tegninger eller
illustrasjoner.

b) Lysarmatur eller annet elektrisk
utstyr ut over det som er angitt i dette
dokument.

c) Utstyr og innredninger som pa tegning
er vist med stiplet (brutt) linje. Dette
gjelder ogsa all ngdvendig klargjering
for senere bruk (f.eks. rar-, kanal- og
kabelfremfgringer).

d) Mgbler og innredning vist pa
tegninger.

e) Hvitevarer til vaskerom/bad — vaske-
maskin, terketrommel — selv om dette
ervist pa tegning.

f) Isolasjon i vegger mellom boligrom.

Definisjoner:

Som boligrom regnes:

Stuer, hall, gang, vindfang, soverom,
allrom/ aktivitetsrom, kjokken, vaskerom,

bad, dusj, wc, bakgang, omkledningsrom,
kontor, trapperom, garderobe og boder
pa hovedplan.

Presiseringer:

» Materialer generelt og spesielt
tre-baserte materialer pavirkes av
fuktighet og utterking. Det kan oppsta
sprekker/riss pa grunn av bevegelser
i materialene. OBOS Block Watne AS
patar seg ikke reklamasjonsansvar for
dette.

Heksesot kan oppsta pa deler av
innvendige overflater, vanligvis pa
malte flater, laminater eller plast.

Det er forelgpig lite kunnskap om
arsaken til heksesot. Mye tyder pa

at maten boligen brukes pa pavirker
hyppigheten, og at risikoen er sterst de
to forste arene.

Det er spesielt viktig & unnga
overdreven bruk av stearinlys/ luktlys,
og at det sgrges for tilstrekkelig og god
ventilasjon og utlufting.

Listverk er behandlet fra fabrikk og

vil ha synlige spikerhoder. Fuging ved
listverkets overgang til vegg, tak og gulv
inngar ikke i OBOS Block Watne AS sin
leveranse.

Det leveres ikke med garderobeskap
til boligen. Dette gjelder selvom
garderobeskap er tegnetinn pa
tegningene.

Det vil kunne bli behov for ytterlige
innkassinger og/eller nedforinger av tak
og vegger utover det som kommer frem
pr. dato pa tegning, pa grunn av tekniske
installasjoner.

« Terrenglinjer pa fasadetegning er kun
illustrerende og derfor ikke bindende.

« Eventuelle stiplede (brutte) linjer som
angir vegger, darer, vinduer etc. pa

tegninger er kun a forsta som forslag til
lasninger og inngar ikke i OBOS Block
Watne AS sin leveranse.

Prospektet er kun ment som en
illustrasjon og er derfor ikke et
kontraktsdokument.

Tekniske gateskap og gatelysmaster
leveres i henhold til kabelplan. Det kan
forekomme at utvendige fordelingsskap
for strom og gatelys kan bli plassert
innenfor den enkeltes seksjons
uteareal.

Boligens elektriske installasjoner levers
i henhold til NEK 400:2022 — Norsk
standard for lavspenningsinstallasjoner
og NEK 399:2022 — Norsk standard

for tilknytningspunkt for elanlegg

og ekomnett. NEK 701:2024
Informasjonsteknologi — Felles
kablingssystemer. NEK 702:2024
Informasjonsteknologi — Installasjon av
kabling.

Generelt leveres innvendig overflater
etter NS 3420-1:2019 - Normalkravene
til retning og planhet. Ellers leveres god
handverksmessig utfgrelse.

OBOS Block Watne AS sin leveranse
erihenhold til byggetekniske forskrift
(TEK17) ikrafttredelse 1. Juli 2017.

OBOS Block Watne AS patar seg HMS
(Helse, miljo og sikkerhet) ansvari
henhold til Byggherreforskriften.

Boligen leveres i samsvar med
lydkravene i NS 8175:2012 klasse C.
Denne lydklassen tilfredsstiller kravene
i Teknisk Forskrift. OBOS Block Watne
AS gjor oppmerksom pa at opplevelsen
av lyd/stay er individuell, slik at enkelte
kan oppfatte lyd/stay som sjenerende
selv om lydkravene er oppfylt. | og med
at kontrakten er basert pa de objektive
kriteriene i NS 8175:2012, anses lyd/
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stay ikke som en mangel ved leveransen
nar disse kriteriene er oppfylt.

Boligen leveres i henhold til NS
3420-T:2019 estetisk klasse K2. Dette
innebeerer at flatene ikke er helsparklet
og at struktur og skyggevirkninger vil
kunne veere synlige.

Pa dager hvor det er kaldt og hayt
luftfuktighet kan det oppsta kondens pa
utsiden av glasset pa vinduer og derer.
Gode vinduer og dgrer med lav u-verdi
(godt isolerte glass) slipper igiennom
mindre varme. Da blir glasset varmere
painnsiden og kaldere pa utsiden. Inne
blir det da mindre kaldras og mindre
kondens pa den innvendige siden. P&
utsiden av vinduene og derene vil det
da kunne oppstéa kondens.

Det gjores oppmerksom pa at
parkettgulv bestar av et «levende»
hygroskopisk tremateriale som
opptar og avgir fuktighet i takt med
omgivelsene rundt, derfor ogsa med
arstidene. De viktigste forholdene

er den relative luftfuktigheten i
inneluften og romtemperaturen,

men ogsa overflatetemperaturen pa
gulvet og mgblering vil ha betydning.
Dette er forhold som beboer selv
pavirker og styrer. Det ma derfor over
aret regnes med visse utvidelser/
sammentrekninger og at slike forhold
ogsa til en viss grad fgrer til sprekker
mellom parkettstaver, mot vegg og i
skjgter. Over tid ma en viss variasjon
aksepteres, og er normalt forhold
utenfor en utbygger eller leveranders
kontroll selv om parketten er montert
iht. monteringsveiledningen.

Forbruker kan ikke for overtakelse
tilfere materiell og utstyr, eller selv
utfare egeninnsats. Det presiseres at
forbruker kun har adgang til boligfeltet
etter avtale med prosjektleder eller
byggeleder.

Kjgper/sameiet/huseierforeningen har
selv et ansvar for vedlikehold av egen
plen iht. FDV (vanning, gjedsling, luking
osv.). Dette er spesielt viktig for pleneri
etableringsfasen.

Det ma paregnes og det er normalt
at det vil kunne fremkomme noen
svanker/hjulspori belegningsstein og
asfalt etter bilkjgring m.v.

» OBOS Block Watne tar ikke pa seg
ansvar for skadedyr som f.eks. rotter,
mus, maur og div. insekter som kan
opptre i boligen. Dette gjelder ogsa dyr
av type solvkre, skjeggkre, saksedyr
m.v. Skyldes forholdet at boligen ikke
er bygget pa godt faglig vis (f.eks.
manglede tetthet, feil montering av
museband, fuktproblemer etc.) vil dette
behandles iht. de ordingere reglene om
mangler i bustadoppferingslova.

OBOS Block Watne forbeholder seg
retten til & gjore mindre endringer
og ngdvendige tilpasninger, uten

at kjgper kan kreve erstatning eller
kompensasjon. Dette gjelder ogsa
fargekoder, material typer o.l.

Som en del av leveransen installeres
radonsperre i samsvar med
forskriftskravene i TEK 17 for &
beskytte bygningen mot radon. |
tillegg installeres radonbrgnn som
et ekstra forebyggende tiltak, da
radonforekomsten i grunnen kan
variere over tid.

Ved behov for ytterligere tiltak,

som montering av avtrekksvifte for

a oppna tilstrekkelig reduksjon av
radonnivaer, vil kostnader knyttet til
drift og gkt stremforbruk veere kundens
ansvar. Boliger som ikke ligger pa
bakkeplan leveres uten tiltak for radon.
Eksempelvis boliger over underliggende
garasjeanlegg.

Tekniske anlegg, utendaersanlegg
Jfr. Reguleringsplan med tilhgrende
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bestemmelser. Henviser til
Situasjonsplan datert 26.11.24.

Utstikking/plassering

OBOS Block Watne AS forbeholder seg
retten til & heve/senke boligene dersom
dette er ngdvendig for a tilpasse boligene
til terrenget.

Det tas forbehold om avviki plassering i
forhold til angivelser pa tegning.

Utenders utrustning

Det er tilgang til felles nedgravd
avfallsanlegg ved innkjaringen mot
blokka iht. gjeldende reguleringsplan

Det leveres skilt med anvisning om
husnummer, sykkelstativ og rekkverk
leveres der hvor dette kommer frem av
tegninger.

Vann- og avigps (VA)- anlegg
Det leveres VA-anlegg utfort etter
kommunalt godkjent plan.

Takvann fares til lukket og apne
overvannsanlegg, det leveres
drensledninger der dette vurderes som
ngdvendig.

Det leveres 2 stk. utvendige tappekraner
for kaldt vann i 1. etasje, plassering etter
OBW ‘s valg.

Parkering

Det tilrettelegges for parkering i felles
p-kjeller. Noen leiligheter selges uten
parkeringsplass. Informasjon rundt
parkering i gvrige kontraktsdokumenter.
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Leiligheter som far tildelt HC parkering
ma paregne at plassen omdisponeres
til dokumentert trengende

personer i sameiet, dvs. det byttes
parkeringsplass midlertidig til behovet
uteblir. Felles gjesteparkering iht.
reguleringsbestemmelser

Vi gjor oppmerksom pa at prosjektets
parkeringsanlegg er planlagt og
prosjektert far SINTEF Byggforsk
reviderte sine anbefalinger for
parkeringsanlegg i anvisning 312130 i
oktober 2023.

Dette betyr blant annet at
parkeringsplassene blir bygget med en
bredde pa 2,5 meter mellom sgyler og
maks hgyde ved innkjersel er 21 meter

Det ma paregnes merenn en
ryggemangver ved parkering avhengig av
storrelse pa bil.

Det tilrettelegges for felles stramkabel
for el-bil laderi p-kjeller, alle kan kjgpe
hver sin kabeltilfarsel og bil-lader
pavegg iht. gjeldende tilvalgssliste.
Stremforbruket faktureres av sameiet til
de enkelte brukere.

Eventuelt opplegg for sykkellading etter
avtale med installater. (Tilvalg).

Betongoverflater pa vegger og himling
leveres ubehandlet.

Asfalt dekke i garasjeanlegg, legges med
pilhgyde og drensrenne / grusrenne mot
yttervegger

Oppmerkede parkeringsstriper

og symbol for HC-parkering.
Parkeringsplassene nummereres iht.
plantegning.

Utvendige elektriske installasjoner
Plassering av gatelys iht. gjeldende plan.
Videre leveres belysning:

1 stk. ved hovedinngangsdgr.

Ellers leveres utvendig fellesbelysning
iht. gjeldende tomteplan.

Belysning tilkobles Astro-ur. Dette

med unntak av balkong/terrasse hvor
belysning tilkobles innvendig bryter. Det
blir belysning iht. gjeldende krav som
lede-lys for gangvei og tilkomster som
parkering mm.

Utvendige trapper

Det leveres trapp/platting/rampe
i betong med rekkverk i henhold
til tegning, i forbindelse med
hovedinngangsdgr og eventuell bi-
inngangsder pa hovedplan.

Utrustning
Det leveres felles innvendig
postkasseanlegg.

Heis

Heis har plass for bare og stopper

i alle etasjer. Det tilrettelegges for
kommunikasjon med vaktsentral. Avtale
om alarm, arlig service og etterkontroll
ma inngas av sameiet.

Blokk E, F, G og H bestar av 3 etasjer og
er uten heis.

Trapperom, sluse og gang.
Lyddempende gulvbelegg pa ganggulv,
trapper og repos med kontrastfarge

pa trappeneser iht. gjeldende krav

til universell utforming. Vegger og
himling overflatebehandles i lys farge.
Etasjetall monteres pa vegg i hver
etasje. Lydabsorberende himlingsplater
monteres i trapperom iht. krav. Rekkverk
og handlgpere leveres i pulverlakkert
metall.

Tekniske rom og sportsbhoder
Betongoverflater pa vegger og himlinger
i teknisk rom males og det monteres
gulvbelegg pa gulv.

Betongoverflater pa vegger og himling
i sportsboder leveres ubehandlet og
gulv stev-bindes. Boder i garasjen vil fa
asfaltdekke. Bodene nummereres iht.
gjeldende plantegning

Boligen

Baerende konstruksjoner

Beaerende konstruksjoner leveres i stal og
betong med ikke baerende yttervegger av
bindingsverkskonstruksjoneri tre.

Utvendig kledning

Utvendig kledning behandles pa fabrikk
med maling pa tre sider. Synlige ender
leveres ubehandlet. Spikerhoder vil
veere synlige. Overflatebehandling/
maling av utvendig kledning og belistning
ma paregnes gjort innen 3-5 ar etter
overtakelse (for eierseksjonssameier
eller borettslag 3-5 ar etter overtakelse
av farste bolig i sameiet/borettslaget).
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Type kledning/fasadeplater og belistning
er spesifisert i egen tabell pa siste siden i
denne leveransebeskrivelsen.

Yttertak og nedlop

Hovedtak leveres med flatt kompakt
tak. Hovedtak blir tekket med takbelegg
og med sveisede skjgter og med
gesimsbeslag. Innvendige nedlgp fra
hovedtak. Utvendige nedlgp i metall fra
balkonger, terrasser og inngangsparti.

Gulv

Stue, kjokken, entre/gang, garderobe og
soverom leveres med trestavs parkett
som standard.

Se bad i eget avsnitt.

Himling

Malte gipsplater eller betonghimling.
Lokal nedforet himling kan forekomme.
Det tas forbehold om at ikke nedforinger/
utforinger/kasser er vist pa tegning.
Omraderi Gang og Entre er som oftest
nedenket.

Vegger
Innvendige vegger bestar av uisolert
bindingsverk kledd med malte gipsplater.

Listverk
Listverk leveres malt fra fabrikk i fargen
hvit med synlige spikerhoder.

| overgangen vegg og himling er det listfri
lgsning.

Kjokkeninnredning
Leveranseomfang vil komme frem

av kjokkentegninger med en beige
farge for de ulike boligene. Det leveres
kjgkkenventilator og komfyrvakt over
koketopp.

Hvitevarer iht. kjigkkentegninger.
Stekeovn, koketopp, kombi-kjaleskap,
oppvaskmaskin og ventilator leveres som
standard.

Det leveres ettgreps blandebatterii
forkrommet utforelse. Tappekran og
avstengingsventil for oppvaskmaskin.
Avlap for oppvaskmaskin og vask i
kjokkenbenk.

Baderom

Det leveres varm gra eller beige
baderomsseksjon, som bestar av
speil med lys, heldekkende servant
og underskap med skuffer. Ettgreps
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blandebatteri i forkrommet utfarelse.
Innredning i henhold til tegning.

Vegghengt vannklosett i hvitt porselen
med setelokk i hard plast.

Dusjhjerne med profileri aluminium
og klart sikkerhetsglass. Dusjveggene
er ikke vanntette, men skal begrense
vannspill pa badegulv. Til dusj leveres
forkrommet termostatbatteri komplett
med slange, handdusj og glidestang pa
vegg for dusjhandtak.

Tappekran og avlgpsrer for vaskemaskin.

Baderom / vaskerom - overflater

Bad leveres med flis pa gulv og vegger.
Leveres som prefabrikkerte cabiner eller
plassbygget.

Vaskerom leveres med belegg. Malt gips
pavegger.

Boder

Utvendig bod leveres med ubehandlet
betong pa gulv og ubehandlede vegger av
betong eller trevirke. Inndeling i trevirke
eller stal.

Leiligheter under 50 kvm far minimum
2,5 kvm utvendig bod/sportsbod.
Leiligheter over 50 kvm far minimum 5
kvm utvendig bod/sportsbod. Utvendig
bod/sportsbod blir fordelt nar kjop

av parkeringsplasser er avklart. Noen
boliger har allerede fatt tildelt utvendig
bod/sportsbod og dette fremgar av
salgstegning. Utvendig bod/sportsbod
befinner seg i parkeringsanlegg og pa
bakkeplan.

Vinduer og utvendige derer

Fast- eller lukkevindu i henhold til
tegning. Ferdigbehandlet fra fabrikk
utvendig belagt med aluminium i

fargen gra, innvendig i fargen hvit.
Energispareglass med argongass mellom
glassene.

Takvinduer

Det leveres et overlys i taket i gang/trapp
der det er krav til rgykluke og adkomst
via stige for inspeksjon av taket.

Utvendige dorer og garasjeport
Plassering og slagretning for alle dgrer
eriht. tegning. Dar-typer og- farger
kommer frem av derskjema pa siste side
i beskrivelsen. Dgrpumpe med elektrisk
apne / lukkefunksjon monteres der

det er pakrevd. Hovedinngangsdaren
tilrettelegges for tilkkomst for post og
brannvesen.

Hovedinngangsder leveres
ferdigbehandlet fra fabrikk i fargen gra,
innvendig foringer og listverk er hvit.

Balkong- og terrassedgrer er godkjent
for remning. Espagnolett-las med
lassylinder pa innsiden. Dgrblad, karm
og ramme er ferdigbehandlet fra fabrikk.
Utvendig belagt med aluminium i fargen
gra. Energispareglass med argongass
mellom glassene.

Utvendig bod-dar er utadslaende,
leveres uten glass og er ferdigbehandlet
fra fabrikk.

Innvendige dorer

Innvendige slette dgrer med karm
leveres behandlet fra fabrikk i

fargen hvit. Dgrene leveres med matt
forkrommet dervridere og flat terskel.

Plassering og slagretning i henhold til
tegning.

Skyvedgrer far samme derblad som de
gvrige dgrene i boligrom.

Balkonger/Terrasse

Balkonger leveres med gulv- og
himlingsoverflater i ubehandlet betong.
Det leveres fotskraperister foran derer
samt balkongsluk. Overflate gulv Balkong
og terrasse leveres nedsenket med
terrassebord.

Balkong og terrasser leveres i henhold til
tegninger.

Spilerekkverk pa svalganger iht. tegning.

Oppvarming
Det blir levert panelovner som
oppvarming pr. boenhet.

| vatrom leveres det varmekabler
innstgpt i betonggulv.

Telefon/TV/Bredband

Det leveres et felles digitalt nettverk for
TV, og bredband. Kjgper bestiller selv
abonnement ut over kollektiv avtale
signert av utbygger. Det leveres wifi i hver
leilighet, hvor wifi-enheten er plassert i
leilighetens stramskap.
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Elektriske installasjoner.

Det leveres sikringsskap med maler.
Skjult elektrisk anlegg, med unntak av
lydvegg og lydhimling, (leilighetsskille)
samt utvendige boder, garasjer og
kjellerrom der dette eventuelt inngari
leveransen.

Det monteres dgrtelefonanlegg med
forbindelse til leiligheter som har
tilkomst via felles hovedinngangsder /
fellesgang. @vrige leiligheter med egen
inngangsder, har standard ringeklokke
ved dor.

Belysning.
Det leveres dekkende belysning i boder
og felles arealer, samt parkeringsareal.

Det leveres LED lys under veggmonterte
overskap i kjgkkenseksjon over
kigkkenbenk, med lysbryter pa vegg.

Det leveres utvendig lysarmatur
veggmontert ved hovedinngangsder og
terrassedgr.

Felles belysning park / lek iht. utomhus
plan.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Kjgkkenventilator med
kullfilter.

VVS

Det leveres varmtvann fra fellesanlegg
fra sentralt berederanlegg via
sirkulasjonsrer.

Sikkerhetsutstyr
Det leveres 1 stk. 6 kg pulverapparat.

Det monteres sprinkleranlegg iht.
gjeldene forskrifter. Det blir ikke levert
sprinkleranlegg i blokk E, F, G og H.

Det leveres brannmelder/e tilkoblet
brannvarslingsanlegg iht. gjeldende
forskrifter.

Det leveres 1 stk. tradlgs vannstopper
bestaende av sentralenhet, magnetventil,
1 stk. sensorkabel samt sender

med batteri, plassert pa rom med
vanninstallasjoner uten sluk.

Bygg-rengjoring / byggvask
Boligen ryddes og vaskes far overtakelse.
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Vakne til lyden av balger som
slar rolig mot land.

ru[_:

Mim

Hustrasjon®




OBOS Block Watne | Byfjordporten

g5




64 OBOS Block Watne | Byfjordporten

Et selskap
10BOS

| over 90 ar har medlems-
organisasjonen OBOS skaffet
medlemmene bolig. | dag har
OBOS over 500 000 medlemmer.

Block Watne ble en del av OBOS-konsernet i 2014, og endret
navn til OBOS Block Watne i april 2020.

En attraktiv medlemsorganisasjon

OBOS skal vaere Norges mest attraktive medlemsorganisasjon
og oppfylle folks boligdrem ved a skaffe dem gode hjem. OBOS
eies av medlemmene. Organisasjonens formal er & skaffe
medlemmene bolig, og forvalte disse boligene pa en trygg mate.
| tillegg skal OBOS ogsa drive annen virksomhet til fordel for
medlemmene.

Norges storste boligbygger

I dag er OBOS Norges starste boligbygger, og en av de sterste i
Norden. OBOS driver utvikling, produksjon og salg av eiendom
og bolig, og hari tillegg virksomhet innenfor eiendomsmegling,
eiendomsforvaltning, radgivning, bank, forsikring og utleie

av forretningseiendom. | OBOS blir overskuddet beholdt i
virksomheten, til beste for eierne og samfunnet. En viktig del av
samfunnsoppdraget er & bygge framtidens samfunn og a skape
gode bomiljger. OBOS gir tilbake ved a stotte en rekke lokale
miljetiltak, idrett, kultur og humaniteert arbeid. Virksomheten
foregari Norge og Sverige. Hovedkontoret ligger i Oslo.

Bli OBOS-mediem

Som OBOS-medlem stiller du foran i boligkaen. Medlemskapet
gir deg forkjgpsrett pa 90 000 nye og brukte boliger over store
deler av landet. Du far ogsa rabatt pa en mengde produkter og

tienester innen bolig, bank, forsikring, kultur og fritid. | tillegg til
forkjepsrett pa boliger, far du ogsa over 60 faste rabattavtaleri
medlemskapet. Les mer om fordelene pa nye.obos.no/medlem/

Gunstige banktjenester

Som OBOS-medlem far du ekstra gode fordelerilandets beste
dagligbank. Perfekt for deg som er ute etter en enkel, trygg

og lannsom bank der alt overskuddet brukes til & finansiere
boligdremmer. Vi har egne lan til deg som gnsker a kjgpe helt
ny bolig fra OBOS og OBOS Block Watne. Les mer om
OBOS-banken pa bank.obos.no
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D [\I B Eiendom

KIOPETILBUD TIL FASTPRIS
| PROSJEKTET BYFJORDPORTEN — TRINN 1

Leveres til DNB Eiendom; direkte til megler eller ved elektronisk budskjema pa www.dnbeiendom.no

Megler 1: Jan Erik Guldbrandsen
Megler 2: Elin Merete Stormo
Ansvarlig megler: Stale Iden

Mobil: 924 12 356
Mobil: 950 03 934
Mobil: 950 24 164

Oppdragsnr: 715255001

Undertegnede 1:

Fgdselsdato:

Undertegnede 2:

Fgdselsdato:

Adresse: Postnr./Sted:
E-post 1: E-post 2:
TIf 1: TIf 2:

Jeg/vi gir med dette bindende kjgpetilbud pa leilighetnr

Kr.

- kroner

til fglgende faste pris:

00/100,

med tillegg av omkostninger jf. prisliste. Kjppetilbudet inngis iht. salgsvilkar i Eiendommen fra A til A (vedlagt prospekt),
herunder bl.a. prisliste, leveransebeskrivelse og etasjetegninger.

Jeg/vi gnsker i tillegg a kjope 1 stk. parkeringsplass i garasjekjeller iht. kijgpesum i prisliste (OBS! Gjelder kun
utvalgte leiligheter som har rett til kjgp, se prisliste for oversikt). Sett kryss hvis JA.

Betalingsplan:

10 % av kjgpesum ved utstedt garanti jf. bustadoppf@ringslova § 12. 20 % der kjgper er a regne som profesjonell.
NB! Belgpet ma veere fri kapital, dvs. at det ikke kan stilles forutsetning om pant i ny eiendom ved overfgring av belgpet.

Resterende del av kjgpesum samt alle omkostninger innbetales fgr overtagelse.

Finansieringsplan:

Langiver:

Ref. person og tlf.nr:

Kr

Egenkapital:

Ref. person og tlf.nr:

Kr

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Kjgpetilbudet gjelder til og med den

kl.

Dersom ikke annet er oppgitt gjelder kjgpetilbudet til kl. 15.00 en uke etter at megler mottok det.

Sted, dato

Budgiver 1's underskrift

Budgiver 2’s underskrift

Sidelav2
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Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til 4 godta eller forkaste ethvert kjgpetilbud, og er klar over at handelen
er juridisk bindende for begge parter, dersom kjgpetilbudet aksepteres innen akseptfristen. Kjgpetilbudet kan ikke
trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med det. Kjgpetilboud som megler mottar etter normal
arbeidstid, kan ikke forventes behandlet fgr neste arbeidsdag.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pa informasjon om kjgpetilbud, endringer i kigpetilbud fra var side
samt informasjon om avslag eller aksept.

Personvern/GDPR

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig og benytter den informasjonen du oppgir i budskjemaet for a registrere ditt
bud, formidle bud, sjekke finansiering og avholde budrunde. Det rettslige grunnlaget for behandlingen av dine
personopplysninger i denne forbindelse er personvernforordningen artikkel 6 nr. 1 bokstav b. DNB Eiendom benytter
kjgpers kontaktinformasjon for a sende ut spgrreundersgkelse. Besvarelse av undersgkelsen er anonym, les mer om
undersgkelsen og reservasjoner her . DNB Eiendom utleverer opplysninger knyttet til eiendommen, budgivning
(anonymt) og salget til bruk for offentlig statistikk, analyse og forskningsformal. DNB Eiendom AS utleverer ogsa
personopplysninger om kjgpere og interessenter i prosjekter til utbygger og utbyggers bank (kun kjgper),
samarbeidspartnere og Databehandlere, for blant annet a sende nyhetsbrev om fremdrift, og tilby tilvalg og oppfylle
bankens vilkar ovenfor utbygger, samt innsikt for utvikling av nye prosjekter. Utbygger er selvstendig
behandlingsansvarlig for & behandle personopplysningene til egne formal utover det som er regulert i
eiendomsmeglingsloven om salg av eiendom, som nar utbygger utleverer kjgpers opplysninger til sin byggelansbank for
a oppfylle bankens vilkar. Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger i Ditt Personvern, herunder om dine
rettigheter til innsyn, retting og sletting.

Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet:

Ja: (O Nei: [

Sted, dato Budgiver 1’s underskrift Budgiver 2’s underskrift

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Noen av fordelene med a kjope
ny bolig fra OBOS Block Watne er:

\_

* Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne selges til
fastpris. Du unngar dermed fordyrende budrunder.

* Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tilby meget gunstig
finansiering gjennom OBOS-banken til deg som kjgper ny bolig.
Les mer om OBOS Nyboliglan: obos.no/nyboliglan.

* Fem arsreklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du inntil fem ars
reklamasjonsrett pa feil eller mangler pa boligen.

* Laveredriftsutgifter fra dagén Nye boliger har lavere drifts-
utgifter til energi og stram som fglge av strenge krav til isolasjon
og varmegjenvinning.

« Dokumentavgift kun pa tomteverdien Pa nye boliger er det kun
dokumentavgift pa tomteverdien. Fordi tomteverdien er langt lavere
enn verdien av bade tomt og hus, sparer du lett flere titalls tusen
ved a kjgpe nytt.

* @kt trygghet Vare boliger bygges etter strenge standarder og
forskriftskrav for vatrom, teknisk anlegg, brannsikring, materialvalg
og miljg. Dette betyr mindre bekymringer for deg.

¢ Mulighet til & pavirke standarden Kommer du tidlig inn i prosessen
i et nyboligprosjekt, har du gode muligheter for a gjgre tilpasninger
med tanke pa for eksempel standard og fargevalg.

Forklaring areal begreper:

BRA summen av bruksarealet for hele boligen (BRA-i, BRA-e og BRA-b)
BRA-i  summen av internt bruksareal

BRA-e summen av arealer utenfor boenheten (sportsbod)

BRA-b summen av arealer for innglasset balkong

TBA summen av arealer for terrasser og balkonger

GUA gulv areal
ALH areal med lav takhgyde

Dersom det er aktuelt for den konkrete boligen skal det opplyses om GUA og ALH.
GUA og ALH skal bare oppgis sammen med BRA for a forhindre uklarhet om hva som er boligens

bru

ksareal, og informasjonen skal gis pa en mate som gjer det klart for forbrukeren hvilken

betydning dette har for boligens areal.




Norges beste trehus er
bygget av det beste treverket
og de beste hendene

Adresse Skarpaneset, 5305 Florvag

Veibeskrivelse Kjor Fv. 562 mot Askay over Askay broen. Etter broen ta av til Fv. 563
mot Florvag. Etter ca 10 min pa Florvagveien sving til hayre mot Florvageen.

*Byfiordporten er forelopig ikke tilgjengelig med bil. Det vil bli opparbeidet tunnel og
ny vei helt ut til prosjektet. Midlertidig tilkomst vil bli laget og skiltet i byggeperioden.

Les mer pa obos.no/byfjordporten

RV oBOS

Block Watne
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