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Tenk deg folelsen av a kjope noe helt
nytt. En splitter ny bolig med smarte
lesninger, hyggelige oppholdsrom og en
fantastisk beliggenhet. Et hjem der det
er godt a veere, bade for liten og stor.
Slik blir det & bo i vart siste prosjekt pa
@vre Lokenasen panorama.

Her legger vi til rette for alle livets faser.
Enten man er en familie som gker, eller
om man vurderer a bytte ut en enebolig
til fordel for en enklere boform uten a
ga glipp av frihetsfelelsen ved & ha egen
inngang, garasje og en hageflekk.

Vart konsept med townhouse pa @vre
Lgkenasen panorama ligger vestvendt til
med panoramautsikt ut over nordre Qy-
eren naturreservat, Lillestrom, Reelingen
og Fetsund. Det blir ingen gjenboere pa
motsatt side av veien, sa sol og utsikt vil
dere fa i stort monn.

Vi tror ikke vi tar munnen full nar vi sier at
dette er selve indrefileten pa Lokenasen.

Pa Lekenasen har OBOS Block Watne AS
utviklet og bygd totalt 5 delfelt, og Qvre
Lekenasen panorama blir vart siste pa
feltet. | planleggingen av dette delfeltet |a
fokuset pa a gjere feltet unikt, samtidig
som vi beholdt vart seerpreg og flotte
detaljer.

| omradet rundt er det rikelig med leke-
plasser og felles uteomrader hvor det
legges til rette for mgteplasser mellom
liten og stor, eller dere kan pakke tursek-
ken og legge ut pa turi et flott turterreng
et steinkast fra inngangsdgra. Velkom-
men til gvre Lakenasen panoramal

Anders Gogstad
Salgskonsulent, OBOS Block Watne
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Bo i et moderne townhouse med panoramautsikt.
| Fetsund bygger vi rekkehus med kort vei til marka
og byen, og meget gode solforhold. Her far du ingen
gienboere, slik at den fantastiske utsikten bevares.
@vre Lokendsen panorama blir et godt sted a leve,
og a vokse opp.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard fra leveranse. Boligen kan veaere
kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.
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Vi er stolte av & presentere 16 nye town-
° houses med panoramautsikt pa @vre
A I t d u t re n ge r I et Lokenasen panorama. Disse boligene
har en flott beliggenhet med meget gode
° solforhold, fantastisk utsikt, kort vei til
ro m S I I g tOW n h 0 u Se byen og kort vei til marka. Her skal vi
bygge romslige townhouses over tre
plan. Du faringen gjenboere foran deg,
sa utsikten er godt bevart - slik at du kan
nyte panoramautsikten fra boligens vest-

vendte uteplasser. Her blir det vakker
utsikt mot nordre @yeren naturreservat,

Med ﬁre Soverom, fantastiSk utSikt Reelingen, Fetsund og Lillestrgm.
Og takte rrasse b|ll“ ere Lg kenésen Boligene kommer blant annet med fire

. soverom, dobbelgarasje, gode oppbeva-
panorama et godt sted for deg og dine. ringsmuligheter, og bade takterrasse og

egen uteplass pa bakkeplan.
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Med plass til alle

De 6-roms boligene er pa 160 m2 BRA
0g 159 m2 P-rom, og gar over tre plan.

| inngangspartiet i underetasjen finner
du den doble garasjen med ekstra
oppbevaringsplass i form av en sports-
bod. Innover finner du et bad og et eget
vaskerom.

Opp pa hovedplanet er det to soverom
og apen stue- og kjgkkenlgsning med stor
plass. Fra kjgkkenet kan du ga ut til en
koselig uteplass pa bakkeplan.

| overetasjen er det loftstue, et romslig
bad, to soverom og utgang til takter-
rassen der du kan nyte den fantastiske
panoramautsikten.

<
Pa @vre Lgkenasen blir det godt med pusterom.

lllustrasjon

Fremtidens lgsninger
OBOS Block Watne jobber systematisk
med miljgtiltak i hverdagen.

Din nye bolig har lavt energiforbruk og vil
fa godt isolerte konstruksjoneri gulv, yt-
tervegg og tak. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning sgrger for nedvendig
utlufting av boligen. Siden det er krav til

A
Nyt utsikten fra takterrassen.

at dagens boliger skal ha lav luftlekkasje,
vil dette anlegget veere avgjorende for
inneklima og boligens kvalitet over tid.
Filtrering av inneluft, og gjenvinning

av energien i luften som trekkes ut av
boligen, bidrar til et godt inneklima og
reduserer oppvarmingskostnadene for
boligen.
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Grenne omgivelser oppmuntrer til aktivitet.
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Kjokken og bad
fraHTH

Kjokken og bad er boligens to
kanskje viktigste rom. Derfor
kommer alle OBOS Block Watnes
boliger med stilren kvalitets-
innredning fra HTH.

«Det ma kunne gjores bedre»

Dét var utgangspunktet da de danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i1966, etter & ha jobbet i arevis med kjokkenlgsninger

de mente ikke imponerte. Filosofien gjennomsyrer fortsatt

HTH slik det eri dag. | solid handverkstradisjon leverer de den
forsteklasses kvaliteten og elegansen som er sa sterkt assosiert
med dansk design, til gode konkurransedyktige priser. Kjokke-
nene bygges med omtanke for bade mennesker og miljg, og er
sertifisert av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjokken

HTHs kjgkken er bygget for det moderne liv. Kvaliteten er
giennomtestet, med nyskapende detaljer og lekker design som
innbyr til bruk og innfrir alle praktiske behov. Kjgkkenet knytter
oss sammen i en hektisk hverdag. Dette er boligens knutepunkt.

Hvitevarer fra Siemens
Kjokkeninnredningen kommer med ferdig integrerte hvitevarer
fra den anerkjente kvalitetsleverandgren Siemens.

Bad som gjor hverdagen enklere

Badet er en blanding av komfort og funksjon. Det moderne liv
krever velveere, og med baderom fra HTH far du et smakfullt
og komfortabelt bad med gode moderne lgsninger. Her blir det
godt & bade starte og avslutte dagen.

Du kan velge blant baderomsinnredning i fem ulike farger til
samme pris. Innredningen leveres av HTH med skuffeseksjon,
nedfelt vask og speil med innfelt lys.

Toalettet er vegghengt og dusjhjgrnet leveres i herdet glass.
Badet har varme i gulvet og bade gulv og vegger er flislagt.
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Fordelene med
en ny bolig

Kjogper du ny bolig fra
OBOS Block Watne far du
et hjem hvor det er lagt vekt
pa en giennomgaende god
standard.

A flytte inn i en nakkelferdig bolig fremkaller falelsen av noe
som er gjennomtenkt og av solid kvalitet. Det er trygt og
oversiktlig & velge en helt ny bolig fra OBOS Block Watne,
hvor du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er et sentralt elementien
giennomtenkt interigrstil. Ditt nye hjem kommer med 15 mm
parkett fra K&hrs i hvitlasert eik i alle terre rom.

Waterguard —vannstoppesystem

Med vannstoppesystem fra Waterguard stenges vannet auto-
matisk ved lekkasje eller fukt. Innvendige vannledninger legges
som rgr-i-rgr — en ytterligere sikkerhet mot vannlekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og dorer

Alle dgrer og vindusrammer leveres ferdig fabrikkmalt. Dette
gir gkt holdbarhet pa malingen som betyr at det tar lenger tid
for du ma finne frem malingskosten.

Gjennomtenkt planlgsning

Vare arkitekter tegner gode og giennomtenkte planlgsninger
tilpasset en moderne levemate. | dag gnsker vi oss apne lgsnin-
ger og store rom, og OBOS Block Watnes boliger er utformet slik
at du far en optimal lgsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksimal energibesparing, noe
som er til glede for bade mennesker og miljg. Boligen leveres
naturligvis ogsa med fiberoptisk kabel for nett og tv.

15

Tilpass ditt nye hjem

Pavirk utformingen av din nye bolig ved & skreddersy bade
standarder og farger. Hvor store valgmuligheter du har avhen-
ger ofte av hvor langt byggeprosessen har kommet. Noe kan
endres, annet kan ikke. Salgskonsulenten informerer deg om
hvilke muligheter som finnes for din bolig. Nar du har bestemt
deg, oppsummeres alt pa et bestillingsmgte, og deretter
inviteres du til forhandsbefaring for a sikre at alt blir som avtalt.

Vare samarbeidspartnere

BMI Norge, Dooria, Fjerdingstad Trevarefabrikk, Flexit, Glava,
Grohe, HTH, Kahrs, Litex, Norgips, Peisselskabet, Swedoor og
Trapperingen.
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OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres
nakkelferdige med
god standard og inne-
holder blant annet:

e Allegulviterre rom leveres med
hvitlasert eik

* Varmekablerigulvialle flislagte rom
e HTH kjgkken

* Integrerte hvitevarer fra Siemens

* Baderomsinnredning fra HTH

* Grohe kvalitetskraner

*  Vegghengt toalett

* Automatisk vannstopper

* Utvendig belysning

* Balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning

* Kledning leveres ferdigbehandlet fra
fabrikk

e Parkeringsplass i garasje

» Uteplass pa bakkeplan

» Takterrasse

* Utvendig tappekran

»  Peisovn med stalpipe

* Downlights pa bad, entré og kjgkken

e Garasjeport med portapner




OBOS Block Watne | @vre Lakenasen panorama

Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss far du
eksklusiv tilgang til «Min Side»

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS Block Watne far du full
tilgang til din bolig digitalt. Min side er en innloggingsportal
pavare nettsider hvor du finner all informasjon om boligen,
dokumentene som hgrer til og fremdriftsplanen som foreligger
for dette prosjektet.

Siden vil gi deg starre trygghet og et starre innblikk i prosessen
fra kjop, til byggeprosessen og hele veien til du overtar boligen.
Det tar tid & bygge en bolig fra grunnen av, men med en digital
oversikt vil det veere enklere for deg a forholde deg til venteti-
den som oppstarien prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger fra vare kunder, bade de
som bori samme omrade som de skal flytte til, og ikke minst
de som bor langveis fra. Under fremdrift far du vite hvordan
vi bygger din nye bolig fra farste spadetak. Her finner du ogsa
bilder fra boligen under byggeperioden.

17

Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter og levetid sa lenge som mulig
er det viktig at du bruker den riktig. Derfor har vi lagt ut nyttige
videoer med tips og instruksjoner fra vare underleverandgrer.
Dette vil veere gode hjelpemidler nar du skal ta i bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne har du reklamasjonsrett
i fem ar. Oppdager du feil eller mangleri din nye bolig kan du
enkelt reklamere for dette via reklamasjonsskjemaet pa Min
side. Her kan du ogsa folge fremdriften i din sak.

4 N
Pa Min Side kan du

Fremdrift

-

¢ sekontrakten din

* se kontaktpersonene dine hos
Obos Block Watne

» folge fremdriften av boligen

* sebilderfra byggeprosessen

* se hvilke mgtervivil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt & tenke pa for disse
mgtene

* finne nyttige videoer og bruks-
anvisninger til boligen din

e reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon om blant
annet kjogkkeninnredning, ©
malingsfarger etc.
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Lokenasen - et
godt sted a bo

@vre Lokenasen panorama er
det perfekte stedet for deg som
gnsker a bo bade sentralt og

landlig.

Lekenasen er et trygt og godt sted &
vokse opp for bade store og sma. Her er
det mange aktivitetstilbud og gangav-
stand til bade barneskole og ungdoms-
skole. Og for de aller minste finnes det et
godt utvalg av barnehager i nzerheten.

Et aktivt og naturnzert nabolag

Pa @vre Logkenasen panorama ligger

alt til rette for en aktiv hverdag. Ditt nye
nabolag ligger i naturskjgnne omgivelser,
og det er kort vei til skog og mark som
kan benyttes sommer som vinter. Er

du fedt med ski pa beina ligger ogsa
Hvaltjern Skistadion like i neerheten.

Fetsund har ogsa et godt utvalg av
organisert idrett. Fet IL kan by pa alt fra
fotball og handball til klatring og turn, og
det finnes ogsa en 9-hulls golfbane like

OBOS Block Watne | @vre Lakenasen panorama

i nzerheten. Fetsund lenser byr pa en
historisk atmosfeere i naturskjgnne om-
givelser, og er velegnet for en pikniktur.

Finn alt du trenger

Lillestrem ligger kun 10 km unna, og
toget tar deg til Oslo fra Fetsund eller
Svingen stasjon pa ca. 21 minutter. Vil du
se verden, er Oslo lufthavn bare 40 km
unna.

Fetsund sentrum ligger knappe 3
kilometer unna. Her finner du blant
annet dagligvareforretninger, apotek,
vinmonopol, treningssenter og andre
ngdvendigheter. Fra nabolaget er det
dessuten gangavstand til Joker
Lokenasen. For ytterligere servicetilbud
er Lillestrem Torg og Stremmen
Storsenter en kort kjgretur unna.
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Venstre Fetsund golfklubb

Hoyre gverst Turomrader

Hoyre midten Fetsund lenser

Hoyre nederst Fetsund sentrum
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Nabolagsprofil

Opparstuveien 2

OBOS Block Watne | @vre Lakenasen panorama

Offentlig transport

2 Klokkerud 13 min #
Linje 480, 490 1.1km
8 Svingen stasjon 5min &
Linje R14 3.3km
X Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Riddersand skole (1-7 kl.) 5 min &
240 elever, 12 klasser 3.2 km
Hovinhggda skole (1-7 kl.) 8 min &
320 elever, 14 klasser 5.5 km
Dstersund ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
370 elever, 13 klasser 2.6 km
Sgrumsand videregéende skole 14 min &
523 elever, 36 klasser 9.8 km
Lillestrem videreg&ende skole 14 min &
800 elever, 34 klasser 11.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 36% i barnehagealder
M 36%6-12 ar

14% 13-15 ar
1 14% 16-18 &r

.
Aldersfordeling
R
0¥ R
~
vig
B ARy <
RN ConN 23y
[P 2
NEw RN RON 02w
o= 0 @ N =T
GINN

Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar) (over65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Heia 218 16
[ Kommune: Lillestrom 89 095 38373

Norge 5425412 2654586
Barnehager

Ramstadskogen barnehage (0-6 ... 25 min #

90 barn, 3 avdelinger 2 km
@stersund idrettsbarnehage (1-6 &r) 5 min &
150 barn, 8 avdelinger 3 km
Engebakken familiebarnehage (0-5 ...6 min &
10 barn, 1avdeling 3.7km
Dagligvare
Joker Loken8sen 18 min %
Sgndagsapent 1.6 km
Spar Fetsund 5 min &
PostNord 3.6 km
Sport
® Kringen lek og idrettsplass 20 min #
Ballspill 1.7 km
® Dulpemyra ballplass 24 min %
Ballspill 2 km
& Spenst Fetsund 5 min &

& Trento Sgrumsand 13 min &
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet
basert p& korteste kjarbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pé nettstedet
Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller OBOS Block Watne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i

dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyr8, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Situasjonskart og fasader
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Rekkehus

6-roms

U. etasje

GARASJE
30,7 m?

Malestokk 1:125

Fasade mot gst
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Bolignr:1,5,9 og 13

BRA: 161 m2

P-rom: 159 m2

Etasjer: 3

Soverom: 4

BRA med garasje og sporstbod: 197 m2

1. etasje Bolignr:1,5,9 og 13 erlike

T GanG/TRAPP I
13,4m?
. = stuepkken L]
”l ‘l ) 41,1m?
1
1
— 1
. N
HI t
[ |
sov |
J 1M6m? !
T ] E
Malestokk 1:125 2. etasje

LOFTSTUE/TRAPP
20 m?

Malestokk 1:125
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Rekkehus

6-roms

U. etasje

GARASJE
30,7 m?

Malestokk 1:125

Fasade mot gst

OBOS Block Watne | @vre Lakenasen panorama

) |




OBOS Block Watne | @vre Lakendsen panorama

1. etasje

GANG/TRAPP
126 m’

STUE/KJBKKEN
41,1m?

Malestokk 1:125 2. etasje
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Bolignr: 2,3,6,7,10,11,14 0g 15

BRA: 160 m2

P-rom: 159 m2

Etasjer: 3

Soverom: 4

BRA med garasje og sporstbod: 197 m2

Bolignr:2,3,6,7,10,11,14 og 15 er like

||

\ |‘l el
! 10,7 m?
]
= f
|
L
el
2
LOFTSTUE/TRAPP 87m
192m?

=

Malestokk 1:125
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Rekkehus

6-roms

U. etasje

GARASJE
303m?

Malestokk 1:125

Fasade mot gst
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1. etasje
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2. etasje
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Bolignr: 4, 8,12 0g 16

BRA: 160 m2

P-rom: 159 m2

Etasjer: 3

Soverom: 4

BRA med garasje og sporstbod: 196 m2

Bolig nr: 4, 8,12 0g 16 er like
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Nyt utsikten fra terrassen.
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Et selskap
10BOS

| over 90 ar har medlems-
organisasjonen OBOS skaffet
medlemmene bolig. | dag har
OBOS over 500 000 medlemmer.

Block Watne ble en del av OBOS-konsernet i 2014, og endret
navn til OBOS Block Watne i april 2020.

En attraktiv medlemsorganisasjon

OBOS skal vaere Norges mest attraktive medlemsorganisasjon
og oppfylle folks boligdrem ved a skaffe dem gode hjem. OBOS
eies av medlemmene. Organisasjonens formal er & skaffe
medlemmene bolig, og forvalte disse boligene pa en trygg mate.
| tillegg skal OBOS ogsa drive annen virksomhet til fordel for
medlemmene.

Norges storste boligbygger

I dag er OBOS Norges starste boligbygger, og en av de sterste i
Norden. OBOS driver utvikling, produksjon og salg av eiendom
og bolig, og hari tillegg virksomhet innenfor eiendomsmegling,
eiendomsforvaltning, radgivning, bank, forsikring og utleie

av forretningseiendom. | OBOS blir overskuddet beholdt i
virksomheten, til beste for eierne og samfunnet. En viktig del av
samfunnsoppdraget er & bygge framtidens samfunn og a skape
gode bomiljger. OBOS gir tilbake ved a stotte en rekke lokale
miljetiltak, idrett, kultur og humaniteert arbeid. Virksomheten
foregari Norge og Sverige. Hovedkontoret ligger i Oslo.

Bli OBOS-mediem

Som OBOS-medlem stiller du foran i boligkaen. Medlemskapet
gir deg forkjgpsrett pa 90 000 nye og brukte boliger over store
deler av landet. Du far ogsa rabatt pa en mengde produkter og

tienester innen bolig, bank, forsikring, kultur og fritid. | tillegg til
forkjepsrett pa boliger, far du ogsa over 60 faste rabattavtaleri
medlemskapet. Les mer om fordelene pa nye.obos.no/medlem/

Gunstige banktjenester

Som OBOS-medlem far du ekstra gode fordelerilandets beste
dagligbank. Perfekt for deg som er ute etter en enkel, trygg

og lannsom bank der alt overskuddet brukes til & finansiere
boligdremmer. Vi har egne lan til deg som gnsker a kjgpe helt
ny bolig fra OBOS og OBOS Block Watne. Les mer om
OBOS-banken pa bank.obos.no




OBOS Block Watne | @vre Lakenasen panorama




Tenk den tanken.

Kjenn pa forventningen og dremmen om
blanke ark. En helt ny bolig sor!; er giennom-
tenkt, av solid kvalitet og god standard.
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Noen av fordelene med a kjope ny

bolig fra OBOS Block Watne er:

» Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne
selges til fastpris. Du unngar dermed fordyrende
budrunder.

* Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tilby
meget gunstig finansiering giennom OBOS-banken til
deg som kjgper ny bolig. Les mer om OBOS Nyboliglan:
obos.no/nyboliglan.

« Fem ars reklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du
inntil fem ars reklamasjonsrett pa feil eller mangler
pa boligen.

* Laveredriftsutgifter fradagén Nye boliger har
lavere driftsutgifter til energi og strgm som falge av
strenge krav til isolasjon og varmegjenvinning.

» Dokumentavgift kun pa tomteverdien Pa nye boliger
er det kun dokumentavgift pa tomteverdien. Fordi
tomteverdien er langt lavere enn verdien av bade tomt
og hus, sparer du lett flere titalls tusen ved a kjgpe nytt.

» @kt trygghet Vare boliger bygges etter strenge stan-
darder og forskriftskrav for vatrom, teknisk anlegg,
brannsikring, materialvalg og milja. Dette betyr mindre
bekymringer for deg.

* Mulighet til A pavirke standarden Kommer du tidlig
inn i prosessen i et nyboligprosjekt, har du gode
muligheter for & gjare tilpasninger med tanke pa for
eksempel standard og fargevalg.
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Norges beste trehus er
bygget av det beste treverket
og de beste hendene

Adresse Opparstuveien 2 - 32,1900 Fetsund

Veibeskrivelse Folg RV 22 fra Lillestream mot Fetsund.
Felg samme vei forbi Fetsund sentrum og brua over
Glomma. Fortsett pa RV 22 i ca 750 m og ta til heyre inntil
venstre i Laykjelia og falg denne veien helt opp til toppen.

Les mer pa obosblockwatne.no/lokenasen-plata

%) OBOS

Block Watne



